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eilisk/;oulagstillaga - mkv. 1:1000

1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti & fundi sinum 15. april 2025 ad auglysa tillogu
ad deiliskipulagi ibuda- og pjonustusvaedis & Dalvik samkvemt 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagid er auglyst fra 2025 til 2025.

A fundi sinum 22. mars 2022 sampykkti sveitarstjorn Dalvikurbyggdar ad unnin verdi
skipulagslysing fyrir deiliskipulag svedisins vid Dalbe og Karlsraudatorg og pad
utvikkad pannig ad pad taki einnig til 160ar Krilakots og Stadarhols.

Unnin var skipulagslysing samkvaemt 40. gr. skipulagslaga 2010/123 par sem fyrirhugud
vinna vid deiliskipulagtillogu var kynnt og ad hin skyldi unnin samkvaemt sampykktu
adalskipulagi.

Deiliskipulagstillagan felur i sér endurskodun og sameiningu fyrirliggjandi mealiblada par
sem einungis liggur fyrir stadfest deiliskipulag af ibudasvaedi vid Kirkjuveg nr. 1 - 23.

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir Dalvikurbyggd af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt &
arkitektastofunni form radgjof.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi og deiliskipulagsuppdrattur dags. 22. mai 2025.

Agust Hafsteinsson arkitekt hefur unnid husakénnun yfir allar byggingar innan
skipulagssvadisins.

Aldursfridun er midud vid hus sem byggd eru 1923 eda fyrr. Elsta husio, Melar er byggt
arid 1935 og er pvi ekki aldursfridadur. Husid fellur hins vegar undir dkvaedi um his sem
byggd eru 1940 eda fyrr eru umsagnarskild samkvaemt 16gum um menningarminjar nr.
82/2012. Onnur hus innan skipulagssvadisins eru byggd 4 timabilinu 1944 - 2017 og falla
pvi ekki undir umsagnarskyldu samkvaemt 16gum um menningarminjar nr. 82/2012.
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Deiliskipulagstillagan fellur undir akveedi laga um umhverfismat framkvaemda og aatlana
nr. 111/2021. Deiliskipulagstillagan felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til
framkvaemda, sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Skipulagssvadid er utan
verndarsvaeda og ner ekki til sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar
verndar.

Deiliskipulagstillagan er kallar & adalskipulagsbreytingu sem er auglyst samhlida.
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2 FORSENDUR

2.1  SKIPULAGSSVAEDID
Innan skipulagssvedissins eru i dag alls 12 hus, s.s. ibudarhus, leikskoli og dvalarheimili.

Skipulagssvaedid afmarkast af Karlsraudatorgi i nordri, Boggvisbraut i vestri, i austri
afmarkast svaedid af Laginni og gongustig i austri og opnu svadi i sudri. Sterd
skipulagssvadisins er 4 ha.

Nokkrir landnotkunarreitir eru innan skipulagssvaedisins:

Reitir 301-O og 308-O eru undir opin svedi til sérstaklegra nota.
Reitir 201-ib, 302-ib og 303-ib eru undir ibidarhiisnadi.

Reitir 304-S og 315-S eru undir pjonustustofnanir.

T

-

A

Tallaga ad breytingu a adalskipulagi

Tengdar skipulagsaatlanir

Innan deiliskipulagsmarka eru eftirtalin svaedi skilgreind i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020:

301-O: Opin svadi. Lagin. Grant svadi og manngerdar tjarnir. Obreytt. Stzerd 0.5 ha.

308-O:  Opin svaedi. Nordan Holavegar. Almennt Gtivistarsvadi med sma golfvelli
fyrir born. Obreytt. Staerd 2.1 ha.
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Akveadi: Opin svadi til sérstakra nota eru svadi med akvedid utivistargildi par sem gert

201-Ib:

302-ib:

303-ib:

er rad fyrir mannvirkjum i tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.
tjald- og hjolhysasveedi, skradgardar, kirkjugardar, leiksvaedi, golfvellir, sleda-
og skidasvedi, siglingaadstada, hesthlis og reidvellir, rallybrautir og skotvellir
svo og gardlond og trjarektarsvaedi. Utivistarskogar og lystigardar, sem hafa
sérstakt addrattarafl fyrir almenning og eru afangastadir ferdamanna, eru syndir
4 adalskipulagsuppdreatti sem opin svadi til sérstakra nota. Kirkjugardar eru
syndir sérstaklega. Tjarnarkirkja stendur i kirkjugardi, sem par med er merktur
sem stofnanasvaedi. Svedi fyrir skjolbelti utan um athafna- og iOnadarsvedi i
sveitinni eru synd sem opin svadi til sérstakra nota pott pau ad 6llum likindum
ekki hafa almennt utivistargildi. Gert er rad fyrir landmotun, byggingum og
00rum naudsynlegum mannvirkjum & sérhefoum svaedum fyrir tdmstunda- og
iprottaiokun.

ibidasvaedi. [badabyggd utan Lagar. Reiturinn er sem neast fullbyggdur.
Obreytt. Uppbygging skv. deiliskipulagi, steerd 11.6 ha ath. einungis ein 160 er
innan reitsins.

Ibudasvaedi. Sunnan Karlsraudatorgs. Stok hiis. Sambylishus, 2-3 hadir, alltad
25 ibudir, steerd 1.0 ha.

ibtidasvaedi. Vid Dalba sunnan Lagar. Endurskodad deiliskipulag fellt inn i
nytt dsk. Dalbajar og nagrennis. Uppbygging skv. deiliskipulagi, steerd 1.3 ha.

Almenn akvaedi: A ibGdarsvedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhisnadi. bar

304-S:

315-S:

jani 2025

ma po einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid
ibua vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum i0nadi, handidnadarfyrir-
tekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur &tlad ad muni valda 6pagindum vegna lyktar, havada eda 6prifnadar né
dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. Opin svaedi og leiksvedi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmdrkun peirra skal akvedin i
deiliskipulagi.

Stofnanir. Dalbajarreitur. A reitnum er Dalbar, hjukrunardeild og heimili
aldradra. Aframhaldandi uppbyggingu skv. deiliskipulagi, steerd 0.7 ha.

Stofnanir. Krilakotsreitur. A reitnum er leikskolinn Krilakot. Aframhaldandi
uppbyggingu skv. deiliskipulagi, staerd 0.8 ha.
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2.2 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjodminjum og verndarsvedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun fslands 1999-2004) og i afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggdar,takmérkun a landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir 1 samrami vid akvadi laga um menningarminjar 80/2012.

bjodminjaverndarsvedi taka til sveeda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda fridudum husum samkvaemt [6gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
aour en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 1 lI6gum um menningarminjar. Fornleifa-
skraning tekur mid af ndkvemni vidokomandi skipulagsstigs. Frekari skraning fer eftir
atvikum fram i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er
fyrirhugud. Framkvemdum skal beina frd minjastédum en sé pess enginn kostur ber ad
tilkynna Minjastofnun [slands um framkvaemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin
krafist pess ad peim sé frestad uns fornleifarannsokn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir
meirihattar framkvemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar
reynast peirra vegna.

Sé um fornleifar ad reda og samkvemt 16gum um menningarminjar méa enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hiin kann ad setja. I 16gunum er einnig skyrt, framkvamdaadilar eiga ad bera
kostnad 4 peim rannsoknum, sem Minjastofnun fIslands telur naudsynlegar. ber
rannsOknir pyrfti framkvemdaadili ad kosta (samanber 10g um menningarminjar nr.
80/2012).

bratt fyrir ad i fornleifaskraningu finnist engar fornleifar pa er pé mikilveegt ad hafa i
huga VI. kafla, grein 24 i 16gum um menningarminjar ad: ,,Finnist fornminjar sem adur
voru 0kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda 1 jokli, skal skyra Minjastofnun
fslands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og abuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva framkvemd an tafar. Skal
Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi Gr
um edli og umfang fundarins.

Minjavordur/Minjastofnun metur pdrfina a fornleifaskraningu vid gerd skipulaga.

juni 2025 -7- form radgjof ehf



Deiliskipulagstillaga vid Dalbz og Karlsraudatorg 4 Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med auglystri deiliskipulagstillogu er endurskodun nuverandi deiliskipulags vid
Kirkjuveg og sameining fyrirliggjandi meeliblada dsamt pvi ad mota heilsteda byggd
ibuda- og pjonustuhuisnadis innan skipulagssvadisins.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi dkvardanir og akvaedi fyrir 16darhafa, huseigendur
og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra sveda og 160a sem eru innan skipulags-
svaedisins.

Fyrir eru alls tolf 160ir innan deiliskipulagssvadissins. Tiu 160ir eru skilgreindar sem 160ir
undir ibudarhtis auk pess eru innan svedisins leikskoli og dvalarheimili eldri borgara.

[ deiliskipulagstillogunni eru sett akvadi um hamarksbyggingarmagn innan 16da,
hamarksvegghad og pakhalla, fragang 160a og adlogun peirra ad adliggjandi opnum
svaedum.

Allar byggingar, atvinnuhus, ibudarhus, bilgeymslur, sélstofur og adrar utbyggingar skulu
vera innan byggingarreits.

3.2 MEGINATRIDI

Eftirfarandi atridum er breytt fra gildandi deiliskipulagi vid Kirkjuveg sem gildistekid var
2017 og fra nuverandi fyrirkomulagi innan skipulagssvadisins. Rétt er ad itreka ad ekki
liggur fyrir sampykkt deiliskipulag af O6llu svadinu heldur meliblod og/ eda
l160arleigusamningar:

1.  Byggingarreitur er dregin utanum allar nuverandi byggingar innan
skipulagssveadisins.

2. Skilgreint er hamarksbyggingarmagn, hamarkspakhalli, auk hamarksvegg- og
menishada innan allra 16da innan skipulagssvadisins.

3. A 160 nr. 17 vid Karlsraudatorg er heimilt ad reisa sex ibudir. Byggingarheimild er
900 m? 4 einni til tveimur haedum. Akvadi er um 60 4ra ldgmarksaldur a.m.k. eins
ibudareiganda 1 hverri ibud.

4. L6d Karlsraudatorgs 19 er 930.5 m2 A 16dinni er tveggja ibuda has 4 tveimur
hadum. Byggingarheimild er 300 m?.

5. Leikskolal6d vio Karlsraudatorg 23 er stekkud um 1.209,5 m? til sudausturs og
minnkud um 195.5 m? til austurs. Heildastaerd 160ar eftir breytingu er 6.237.0 m?.
Byggingarheimild er 2.500 m? & tveimur hadum.

6.  Lod einbylishiissins Melar er 682.2 m? . A 168inni er einbylishus 4 tveimur hadum.
Byggingarheimild er 300 m?. L6din fzer nimerid 9 vid A-gotu.

7. Skilgreind er 6.558.7 m? 160 utan um dvalarheimilid Dalbz vid Kirkjuveg.
Byggingarheimild er 5.000 m? & premur heedum.

8.  A-gata lengist austur ad 168 Dalbejar.

9. A milli 16dar Dalbajar og leikskolalodar vid Karlsraudatorg 23 er skipulogd ny
2932.1 m? ibudarhusalod med gotutengingu vid A-gétu. Heimilt er ad reisa alltad
tolf ibudir. Byggingarheimild er 1.800 m? & tveimur haedum. Akveadi er um 60 ara
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lagmarksaldur a.m k. eins ibudareiganda i hverri ibud. L6din feer nimerid 7 vid A-
gotu. Kvoo er 4 160inni um almennan gongustig i gegnum 160in fra nordri til sudurs.
Einnig er kvod um almennan gongustig fra sudurhluta 160arinnar og inna
adliggjandi leikskolaldo, sja leidbeinandi stadsetningar a uppdraetti.

10. Skipulogd er ny 845.7 m? 160 vid Kirkjuveg 25 - 27 fyrir parhus. Byggingarheimild
er 270 m? 4 einni haed. Akvaedi er um 60 ara lagmarksaldur a.m.k. eins
ibudareiganda a hvorri parhtisaibid.

3.3 LANDNOTKUN

3.3.1 Umferdarsvadi

Skipulagssveedid afmarkast af Karlsraudatorgi 1 nordri, Boggvisbraut i vestri, i austri
afmarkast svaedid af Laginni og gongustig i austri og opnu svaedi i sudri. Sterd
skipulagssvaedisins er 4 ha.

Innan skipulagssvedisins eru tvaer husagotur, Kirkjuvegur, auk einnar vegtengingar fra
Karlsraudatorgi ad nyju fjolbylishusi, Melum og Dalbze.

Héamarkshradi 4 husagotum er 30 kim/klst.

Logd er ahersla a gott stigakerfi um svadid, ad greidfeerir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad gangstétt s¢ annars vegar vid husagotur. Utfersla nyrra gatna
verdur akvoroud ndnar vid endanlega gatnahénnun.

Akstur um gongustiga er eingdéngu heimill fyrir forgangsakstur og pjonustu. Allur annar
akstur um gongustiga er bannadur.

3.3.2L60ir

Byggingarlodirnar falla undir skilgreiningarnar ibudar- og pjonustustofnannasveedi.

3.3.3 Opiod, 6byggt svedi

Innan skipulagssveedisins eru fjogur opin svaedi til sérstakra nota; svaedid vestan vid
Karlsrsaudatorg 19, sva0did sunnan vid leikskolann og Dalbe, svaedi 4 milli htsa nr. 1-2
og 13-15 vid Kirkjuveg og svadi 4 milli hus nr. 3-5 og 6-7 vid Kirkjuveg.

3.4 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa eru undir
gdtum og stigum. Lagnir eru ekki syndar & skipulagsuppdreetti.
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3.5 SKILMALAR

3.5.1 Almenn atrioi

Um byggingar 4 160um pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvada sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla og
almennum byggingaskilmalum fyrir 16dir sem Dalvikurbyggd uthlutar.

Skipulagsrad getur sett nanari reglur og akvaedi um starfsemi a skipulagssvedinu og hefur
urslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid l6dartthlutun. Allar 6skir um fravik
og breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaflegum
sampykktum skal sekja um skriflega til skipulagsrads. Minni hattar fravik sem ekki
stangast 4 vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni grenndarkynningu, en
meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvemt akvaedum
skipulagslaga nr. 123/2010.

begar 160ir verda auglystar til authlutunar mun skipulagsrad akveda byggingarfrest og setja
nanari akvadi um timasetningu byggingarafanga og fragang l6da og lodamarka, sja
einnig reglur um lodaveitingar i1 Dalvikurbyggd. Skipulagsrad setur einnig adra
uthlutunarskilmala s.s. um honnunargogn, fragang 16da, umgengni 4 byggingartima,
merkingu 160a, adstodu verkafolks, jardrask og uppgroft, Gthlutun og athendingu.
Skilmdlarnir skulu liggja fyrir vio auglysingu 160a til uthlutunar.  Breyting a
uthlutunarskilmalum telst ekki breyting a deiliskipulagi.

A mzliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkotar & 16darmorkum, leidsdgukotar fyrir golfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad latandi ef einhverjar eru. [ almennum
byggingarskilmalum Dalvikurbyggdar er tekid 4 heimilum fravikum frd uppgefnum
hadarkétum. Sé verid med kjallara skal 16darhafi standa straum af 6llum hugsanlegum
aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki negilega
nedarlega midad vio kjallaragolf og annad pess hattar.

Dalvikurbyggd leggur hverri 163 til eina innkeyrslu fra hiisagétu. Oski 16darhafi eftir ad
vera med fleirri innkeyrslur, skal hann s&kja um pad sérstaklega og standa jafnframt
straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.5.2Bilasta®di

Hver ibud 90 m? eda sterri skal hafa tvo bilastaedi, en eitt bilastaedi fyrir ibudir undir 90
m2 A svadi undir pjonustuhtisnaedi skal vera eitt bilastaedi fyrir 100 m? husnadis.
Bilastedi skal leysa innan 16da, nema ad annad sé tekid fram. Innkeyrslur inn 4 160ir fra
safng6tu eru heimilar. Ad 60ru leyti tengjast 10dir hisagdtum og skal gera grein fyrir
adkomuleidum & afstodumynd.

3.5.3Byggingarmagn

A nyjum og nuverandi 16dum er gefid upp hamarksbyggingarmagn innan hverrar 16dar 4
deiliskipulagsuppdreetti.
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3.5.4L60ir og lI66afragangur

Samreema skal fragang og hadarlegu a 10darmdérkum. Landhalli milli bindandi haedarkota
a 160armorkum (bein lina 4 milli tveggja hadarkota) skal na ad lagmarki 1.0 m inn a
hvora 160, nema l60arhafar samliggjandi 160a geri med sér samkomulag um annad. betta
gildir einnig ef ndgrannal6d er oveitt eda 6byggd pegar gengid er fra husloo.

Vio 6ll 160amork sem liggja ad opnu svedi skal koma fyrir trjam og runnum sem plantad
er oOreglulega 1 landid og litillega inn 4 opna landid pannig ad ekki myndist bein
grodurlina.  Oll nanari Gtfersla 4 s.s. magni, péttleika og grodurtegundum 4 svadi utan
l6darmarka skal had sampykki sveitarfélagsins. Lodarhafar skulu leitast vio ad vinna naid
med skipulagsyfirvoldum um grodurumgjoérd a 160um sinum.

Tilgangurinn med trjarektinni er m.a. ad gera umgjord l6danna hlylega og grona og
hverfid fallegt gagnvart adliggjandi gétum og opnum svedum. Pess skal gett ad grodur
skerdi ekki utsyni fra mikilveegum utsynisstodum. Heppilegar grédurtegundir a jadri 160a
gagnvart opnum svaedum eru vidir, birki, elri, reynividur og einir.

3.5.5Sérakvaoi

Kirkjuvegur 1-2
A 160inni er i dag einnar hadar parhiis sem byggt er 2017 og er 142,2 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 200,0 m? 4 einni haed. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 4,5 m.

Kirkjuvegur 3-5
A 160inni er i dag einnar hadar radhus sem byggt er 2017 og er 211,9 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 270,0 m? 4 einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 4,5 m.

Kirkjuvegur 6-7
A 160inni er i dag einnar hadar radhus sem byggt er 2017 og er 171,4 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 350,0 m? 4 einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks menishad er 4,5 m.

Kirkjuvegur 9-12
A 160inni er i dag einnar hedar fjolbylishus sem byggt er 1993 og er 300,4 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 350,0 m? 4 einni had. bakform er
tvihalla. Hadmarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 4,5 m.

Kirkjuvegur 13-15
A 160inni er i dag einnar hadar radhus sem byggt er 2007 og er 384,8 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 420,0 m? a einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 4,5 m.
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Kirkjuvegur 17-19
A 160inni er i dag einnar hadar parhiis sem byggt er 2008 og er 299,2 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 350,0 m? 4 einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghao er 3,4 m og hamarks menishad er 4,5 m.

Kirkjuvegur 21-23
A 160inni er i dag einnar hadar parhis sem byggt er 2008 og er 299,2 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 350,0 m? 4 einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manisha0 er 4,5 m.

Kirkjuvegur 25-27

Skipulogd er ny 845,7 m? 160 vid enda Kirkjuvegar fyrir eitt parhtis. Byggingarheimild er
270,0 m? 4 einni hed. Akvaedi er um 60 ara lagmarksaldur a.m k. eins ibtidareiganda 4
hverri ibud.

bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 6,0 m og manishad er 7,5 m.

Dalbzer

A 168inni er i dag tveggja hazda bygging sem hysir elliheimili Dalvikurbyggdar.
Nuverandi bygging er byggd 1978 og vidbygging 1994. Heildarflatarmal naverandi
bygginga er 2.683,9 m?.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan lodarinnar er 5.000,0 m? 4 premur hadum.
bakform er frjalst. Hamarks vegg- og manishad er 12,5 m.
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Karlsraudatorg 17

Skipulogd er ny 1.775.8 m? 160 vid Karlsraudatorg 17 fyrir eitt sex ibuda fjolbylishus.
Byggingarheimild er 900 m? 4 tveimur haedum. Akvadi er um 60 ara lagmarksaldur
a.m.k. eins ibudareiganda 4 hverri ibd.

bakform er tvihalla. Hdmarks vegg- og maenishad er 9,0 m.

Karlsraudatorg 19

A 168inni er i dag tveggja hada, tveggja ibudarhs sem byggt er 1962 og er 192,5 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan lodarinnar er 300,0 m? a tveimur hadum.
bakform er einhalla. Himarks vegghad er 5,4 m og hamarks menishad er 7,5 m.

Fjolbylishus nr. 7 vid A gotu

Skipulogd er ny 2.932.1 m? 168 vid nyja gotu fyrir eitt tolf ibuda fjolbylishis.
Byggingarheimild er 1.800 m? 4 tveimur hadum. Akvadi er um 60 ara lagmarksaldur
a.m.k. eins ibudareiganda a hverri ibud.

bakform er frjalst. Hamarks vegg- og manishad er 7,5 m.

Karlsraudatorg 23

A 160inni er 1 dag einnar hadar bygging sem hysir leikskola Dalvikurbyggdar. Nuverandi
bygging er byggd 1977 og vidbygging 2016. Heildarflatarmal naverandi bygginga er
936,1 m?.

Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan lédarinnar er 2.500,0 m? & tveimur hadum.

bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 7,0 m og manishad er 11,0 m.

Karlsraudatorg 25 - Stadarholl
A 160inni er i dag einnar haedar einbylishis sem byggt er 1944 og er 151,5 m? ad
heildarflatarmali.

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 160arinnar er 300,0 m? & einni had. bakform er
tvihalla. Hadmarks vegghad er 4,0 m og hamarks manishad er 5,5 m.
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3.5.6 Husgerair

A deiliskipulagsuppdratti eru gefnar upp hamarksvegghadir og hamarkspakhalli
bygginga og hamarksbyggingarmagn asamt husgerd. Lodir eru skilgreindar 4 eftirfarandi
hatt:

El er einbylishis a einni haed.

E2 er einbylishus 4 tveimur hadum.

R1 er radhts 4 einni had.

P1 er parhus 4 einni heed.

F2/6 er fjolbylishus 4 premur haedum med 6 ibudum.
b3 er pjonustuhtsnadi 4 premur haedum.

Stefna bygginga innan byggingarreits er frjals, nema ad annad sé¢ synt a
deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits.

Logo er rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad landhaedum, landslagi og adliggjandi
byggd og séu go0 byggingarlist. Pakform er frjalst, nema a0 annad sé synt a
deiliskipulagsuppdretti eda i greinargerd.
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3.5.7 Skilmalatafla

Greinargerd

[ t6flunni 4 naestu sidu eru listadar upp sterdir og sterdarbreytingar 16da, heimilad
byggingarmagn asamt upplysingum um ntiverandi mannvirki i deiliskipulaginu:
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Gotuheiti
Kirkjuvegur 1 - 2 parhts 504,6 503,1 -1,5 240,0
Kirkjuvegur 3 - 5 radhts 733,9 732,5 -1,5 370,0
Kirkjuvegur 7 - 8 parhus 721,6 725,9 4,3 250,0
Kirkjuvegur 9 - 12 fj6lbylishts 938,8 822,4 -116,4 | 400,0
Kirkjuvegur 13 - 15 radhts 974,4 974.,8 0,4 420,0
Kirkjuvegur 17 - 19 parhts 1079,5 1080,0 0,5 450,0
Kirkjuvegur 21 - 23 parhts 1080,0 1080,0 450,0
Kirkjuvegur 25 - 27 ny parhtsal6o 845,7 270,0
Dalbeer - dvalarheimili 8308,0 6558.7 1749,3 | 5000,0
Karlsraudatorg 15 Melar — einb.htis 560,0 748,8 188,8 300,0
Karlsraudatorg 17 — ny fjolbylish.160 1412,7 1250,0
Karlsraudatorg 19 — fjolbylishus 625,0 946,8 321,8 300,0
A gata nr. 7 — ny fj6lbylisalod 2932,1 1800,0
Karlsraudatorg 23 — leikskoli 5215,9 6237,0 1021,1 | 2500,0
Karlsraudatorg 25 Stadarhll - 16403 | 16557 | 154 | 300,0
einbylishus
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3.5.8 Fornleifar

Engar skradar fornminjar eru innan skipulagssvadisins.
3.6 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
urskuroar.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagstillagstillagan fellur undir dkvedi laga um umhverfismat framkvemda og
aztlana nr. 111/2021. Deiliskipulagstillagan felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til
framkvaemda, sem tilgreindar eru 1 1. vidauka laganna. Deiliskipulagid er utan
verndarsvaeda og ner ekki til sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar
verndar.

[ umhverfismatsskyrslu aztlunar skal a.m.k. koma fram:

a) Yfirlit yfir efni viokomandi acetlunar og tengsl hennar vio adra dcetlanagero.

Markmid med deiliskipulagstillogunni er endurskodun nuverandi deiliskipulags
Kirkjuvegar og sameining fyrirliggjandi meliblada asamt pvi ad mota heilsteeda
byggd med ymiss konar hiisnadi i formi pjonustu, einbylis-, rad- og parhtisum, auk
fjolbylishusa.

b) lysing og mat a liklegum umhverfisahrifum af framkvemd acetlunarinnar par
sem lagt er mat a veegi umhverfisahrifa ut fra skilgreindum viomioum

bad land sem fyrirhugud byggd innan skipulagssvaedisins mun risa & er i dag
reektad/raskad land og er pvi ekki um nein landfradileg né grédurfarsleg verdmeeti
ad reda sem vert er ad vernda. Deiliskipulagstillagan hefur pvi 6veruleg ahrif 4 land
og landslag, jardveg, vatn, loft og loftslag.

c) lysing og mat raunhcefra valkosta vio dcetlunina, ad teknu tilliti til markmida
med gerd deetlunarinnar og landfreedilegs umfangs hennar, p.m.t. nullkosts.

bar sem ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkvaemdir vegna deiliskipulagsins hafi
neikvaed ahrif 4 sitt nanasta umhverfi er ekki talin porf 4 utlistun valkosta.
Skipulagio hefur ekki 1 for med sér aukna dhattu vegna slysa eda nattGruhamfara.
Deiliskipulagstillagan og adalskipulagsbreytingin byggjast 4 ad miklu leyti peirri
starfsemi, sem fyrir er 4 svaedinu.

d) lysingu a fyrirhugudum motveegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid a.

Ekki er talin porf & sérstokum vidbunadi, motvaegisadgerdum eda voktun vegna
framfylgdar deiliskipulagsins. Logbodnir eftirlitsadilar fylgjast med éakvednum
pattum umbhverfisins. Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra fylgist med Deirri
starfsemi, sem er starfsleyfisskyld og starfsemi, sem haft getur neikved ahrif a
umbhverfi sitt t.d. med lykt eda annarri mengun. Hafa ber samrad vid Minjastofnun
fslands vegna framkvamda sem haft geta ahrif 4 hugsanlega minjastadi. Voktun
vegna reksturs nyrra fyrirtekja og framkvaemda verdur akvedin i ahrifamati
vidkomandi framkvamdar eda rekstrar eftir pvi sem vid a.

Skipulagsrad Dalvikurbyggdar fylgist med peim pattum, sem ahrif hafa a4 préun
samfélagsins s.s. um ibtapréoun, préun byggdar og préun og samsetningu
atvinnulifs.

Sveitarstjorn tekur mid af markmidum um umhverfismdl og bajarumhverfi 1
deiliskipulagi og umhverfisstefnu vid framfylgd skipulagsmala svo og vid mat og
afgreidslu framkvaemdaaforma og skipulagsbreytinga.
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e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali a upplysingum [ a—d-lid.

A ekki vid i svo umfangslitlu verkefni.

f) nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfis-
matsskyrsiu.

Engar.

Sveitarstjorn telur med hlidsjon af ofangreindum atridum ad deiliskipulagstillagan hafi
overuleg umhverfisdhrif. Um er ad reda byggd par sem ahrif uppbyggingar eru fyrirséd
og pekkt og i meginatridum i samraemi vid fyrirliggjandi aeetlanir.
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5 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla

Kynning og afgreiosla a deiliskipulagi

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti 4 fundi sinum 2025 a0 auglysa tillogu
a0 deiliskipulagi pjonustu- og ibudasveadis &4 Dalvik sbr. 41. gr. laga nr. 123/2010.
Deiliskipulagid er sett fram 4 einum uppdretti dagsettum 22. mai 2025.

Kynningarfundur & deiliskipulagstilldgunni var haldinn 2025.

Deiliskipulagid var auglyst 1 Logbirtingabladinu, stadarbladi, a heimasiou
Dalvikurbyggdar, www.dalvikurbyggd.is, og & skipulagsgatt Skipulagsstofnunar med
athugasemdafresti fra og med 2025 til og med 2025 auk pess sem
deiliskipulagid var til synis 1 Radhusinu 4 Dalvik. Deiliskipulagstillaga var einnig send
umsagnaradilum. Athugasemdum skal skilad inn med rafreenum hatti inna skipulagsgatt
Skipulagsstofnunar eda 4 netfangid dalvikurbyggd@dalvikurbyggd.is.

Athugasemdir og afgreidsla peirra
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2025.
Athugasemdafrestur var til 2025.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i skipulagssradi Dalvikurbyggdar 2025 og i
sveitarstjorn Dalvikurbyggoar 2025.

sveitarstjorinn 4 Dalvikurbyggd

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur 22. mai 2025 og husakénnun.

Deiliskipulagid 60last gildi vio auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2025.
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7 UPPDRATTUR
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