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eilfskipufagsrfllaga - kv 1:1000

1 YFIRLIT

Markmido med deiliskipulagstilldogunni er endurskodun og utvikkun nuverandi
deiliskipulags vid Kirkjuveg &4samt motunar heildsteedrar byggdar ibudar- og
pjoénustuhusnadis innan skipulagssvaedisins.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd pessi og deiliskipulagsuppdrattur dags. 31. oktober
2024.

Agust Hafsteinsson arkitekt hefur unnid husakénnun yfir allar byggingar innan
skipulagssvaedisins. Aldursfridun er midud vid his sem byggd eru 1923 eda fyrr. Elsta
husio, Melar er byggt arid 1935 og er pvi ekki aldursfridad. Hisio fellur hins vegar undir
akvaedi um hus sem byggd eru 1940 eda fyrr eru umsagnarskild samkvemt [6gum um
menningarminjar nr. 82/2012. Onnur hés innan skipulagssvadisins eru byggd 4
timabilinu 1944 — 2017.

Deiliskipulagstillagan fellur undir akvaedi laga um umhverfismat framkvemda og aaztlana
nr. 111/2021. Deiliskipulagstillagan felur ekki 1 sér stefnu um leyfisveitingar til
framkveemda, sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Skipulagssvedid er utan
verndarsveda og nar ekki til sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar
verndar.

Deiliskipulagstillagan kallar 4 breytingu 4 Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 par
sem ibudarbyggd 302-IB stekkar um 0,5 ha 4 kostnad opins svadis 301-O og
stofnanasvadis 304-S. Verda pessar tillogur auglystar samhlida.
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2 FORSENDUR

21 SKIPULAGSSVEDID

Skipulagssvaedid afmarkast af Karlsraudatorgi i nordri, Boggvisbraut i vestri, Laginni og
gongustig 1 austri og opnu svadi 1 sudri. Sterd skipulagssvadisins er 4 ha.

Gildandi adalskipulag

Innan deiliskipulagsmarka eru eftirtalin svaedi skilgreind i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020:

301-O: Opin svaedi. Lagin.Sterd 0,7 ha. Obreytt.

Akvadi: Opin svadi til sérstakra nota eru svaedi med akvedid Gtivistargildi par sem gert
er rad fyrir mannvirkjum i tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.
tjald- og hjolhysasvadi, skrudgardar, kirkjugardar, leiksvaedi, golfvellir, sleda-
og skidasvedi, siglingaadstada, hesthus og reidvellir, rallybrautir og skotvellir
svo og gardlond og trjaraektarsvaedi. Utivistarskogar og lystigardar, sem hafa
sérstakt addrattarafl fyrir almenning og eru afangastadir ferdamanna, eru syndir
a adalskipulagsuppdretti sem opin svadi til sérstakra nota. Kirkjugardar eru
syndir sérstaklega. Tjarnarkirkja stendur i kirkjugardi, sem par med er merktur
sem stofnanasvadi. Svadi fyrir skjolbelti utan um athafna- og i0nadarsvaedi i
sveitinni eru synd sem opin svadi til sérstakra nota pott pau ad 6llum likindum
ekki hafa almennt utivistargildi. Gert er rad fyrir landmotun, byggingum og
60rum naudsynlegum mannvirkjum & sérhefoum svaedum fyrir tomstunda- og
iprottaidkun.

302-ib: ibudarsvaedi. Sunnan Karlsraudatorgs. Staerd 0,7 ha. Sambylishus, 2-3 headir,
allt ad 15 ibudir.

303-ib: ibudarsvadi. Vid Dalbz sunnan Lagar. Stzrd 1,3 ha. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Almenn akvaedi: A ibudarsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhtisnaedi. bar
ma bo einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid
ibua vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrir-
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tekjum, pjonustustarfsemi og leiksvedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur etlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar né
dragi a0 sér 6edlilega mikla umferd. Opin svaedi og leiksvaedi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmdrkun peirra skal dkvedin i
deiliskipulagi.

304-S:  Stofnanir. Dalbzjar-Krilakotsreitur. Steerd 1,8 ha. Aframhaldandi uppbygging
skv. deiliskipulagi.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmio med auglystri deiliskipulagstillogu er endurskodun og utvikkun nuverandi
deiliskipulags vi0 Kirkjuveg asamt pvi ad mota heildsteda byggd ibuda- og
pjoénustuhusnadis innan skipulagssveaedisins.

Deiliskipulagid mun fela i sér skilmala og akvaedi fyrir lodarhafa, haseigendur og
sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra svaeda og l60a sem eru innan skipulags-
svaedisins.

[ deiliskipulagstillogunni eru sett akvadi um hamarksbyggingarmagn innan 16da,
hamarksvegghaed og pakhalla, fragang 160a og adlogun peirra ad adliggjandi opnum
svaedum.

3.2 MEGINATRIDI

Eftirfarandi atrioum er breytt fra gildandi deiliskipulagi vid Kirkjuveg sem tok gildi 2017
og fra nuverandi fyrirkomulagi innan skipulagssvadisins. Byggingarreitur er dregin utan
um allar nuverandi byggingar innan skipulagssveadisins.

1. Skilgreint er hamarks leyfilegt byggingarmagn, hamarkspakhalli, auk hamarks
vegg- og manishada innan allra 16da innan skipulagssveadisins.

2. Leikskolalod vid Karlsraudatorg 23 er stekkud um 1.209,5 m? til sudausturs.
Byggingarheimild er 2.500 m? 4 tveimur haedum.

3. Skilgreind er 8.000 m? 160 utan um dvalarheimili vid Kirkjuveg.
Byggingarheimild er 5.000 m? 4 premur hadum.

4. Skipulogd er ny 8457 m® 160 vid Kirkjuveg 25-27 fyrir parhus.
Byggingarheimild er 270 m? & einni had. Akvaodi er um 60 ara lagmarksaldur
a.m.k. eins ibudareiganda i hvorri parhusaibud.

5. Skipulogd er ny 1.960,5 m? 160 vid A-gotu fyrir fjogurra ibtda radhus.
Byggingarheimild er 1.000 m? & tveimur hedum. Akvaedi er um 60 ara
lagmarksaldur a.m.k. eins ibudareiganda i hverri radhusaibud.

6. Skilgreind er 946,8 m? 169 vid Karlsraudatorg 19. Byggingarheimild er 300 m? 4
tveimur haedum.

7. Skilgreind er 748,8 m? 160 undir einbylishiisid Mela og feer hiin nimerid 9 vid A-
gotu. Byggingarheimild er 300 m? 4 einni heed.

8. Skipul6gd er ny 1.433,1 m? 160 vid Karlsraudatorg 17 fyrir tiu ibuda fjolbylishus.
Byggingarheimild er 1.250 m? 4 tveimur til premur haedum. Akvadi er um 60 ara
lagmarksaldur a.m.k. eins ibudareiganda i hverri ibad.
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3.3 LANDNOTKUN
3.3.1 Umferdarsvadi

Innan skipulagssvadisins eru prjar husagotur; Kirkjuvegur auk tveggja tenginga fra
Karlsraudatorgi annars vegar ad nyju radhtsi og Melum og hins vegar ny tenging ad nyju
fjolbylishusi og Dalbe.

Héamarkshradi i husagétum er 30 km/klst.

Logd er dhersla & gott stigakerfi um sva0id, ad greioferir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad gangstétt s¢ 60ru megin 1 hiisagétum. Utfeersla nyrra gatna
verdur akvordud nanar vid endanlega gatnahdnnun.

Akstur um gongustiga er eingdngu heimill fyrir forgangsakstur og pjonustu. Allur annar
akstur um goéngustiga er bannadur.

3.3.2L64ir

Byggingarlodirnar falla undir skilgreiningarnar ibtidar- og pjoénustustofnanasvadi.

3.3.3 Opiod, 6byggt svaeoi

Innan skipulagssvadisins eru fjogur opin svadi til sérstakra nota; svadid vestan vid
Karlsrsaudatorg 19, svadid sunnan vid leikskola og Dalba, svaedi 4 milli husa nr. 1-2 og
13-15 vid Kirkjuveg og svaedi 4 milli his nr. 3-5 og 6-7 vid Kirkjuveg.

3.4 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa eru undir
gotum og stigum.

3.5 FORNMINJAR

Engar skradar fornminjar eru innan skipulagssvadisins.
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3.6 SKILMALAR

3.6.1 Almenn atridi
Allar byggingar skulu vera innan byggingarreits.

A mzliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir hedarkotar a 160armorkum, leidsdgukotar fyrir golfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad litandi ef einhverjar eru. [ almennum
byggingarskilmalum Dalvikurbyggdar er tekid & heimilum fravikum fra uppgefnum
hadarkotum. Sé verid med kjallara skal 160arhafi standa straum af 6llum hugsanlegum
aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki naegilega
nedarlega midad vid kjallarag6lf og annad pess hattar.

3.6.2Bilasta0di

Hver ibtid 90 m? eda starri skal hafa tvo bilastaedi, en eitt bilastedi fyrir ibtdir undir 90
m2 A svadi undir pjonustuhiisnaedi skal vera eitt bilastedi fyrir 50 m? hiasnadis.
Bilast2di skal leysa innan 160a, nema ad annad sé tekid fram. Innkeyrslur inn 4 160ir fra
safng6tu eru heimilar. A9 60ru leyti tengjast 100ir husagétum og skal gera grein fyrir
ad0komuleidum & afstodumynd.

Ein innkeyrsla er 4 hverja ibudarhtisal6d.

3.6.3 Byggingarmagn
Leyfilegt hdmarks byggingarmagn 4 hverri 160 er skilgreint a deiliskipulagsuppdreetti.

3.6.4L60ir og l66afragangur

Samreema skal fragang og haedarlegu 4 160armdérkum. Landhalli milli bindandi hadarkdta
a lodarmorkum (bein lina 4 milli tveggja haedarkdta) skal na ad lagmarki 1,0 m inn &
hvora 169, nema lodarhafar samliggjandi 160a geri med sér samkomulag um annad. Petta
gildir einnig ef ndgrannaldd er dveitt eda 6byggd pegar gengid er fra huslod.

3.6.5 Sérakvaeoi

Kirkjuvegur 1-2
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 16darinnar er 240 m? 4 einni had. bakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 5,5 m.

Kirkjuvegur 3-4-5
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 16darinnar er 3m? 4 einni had. bPakform er frjalst.
Hémarks veggha0 er 3,4 m og hamarks manishad er 5,5 m.

Kirkjuvegur 6-7
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l6darinnar er 250 m? 4 einni had. Pakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 5,5 m.

Kirkjuvegur 9-12

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l6darinnar er 400 m? 4 einni had. Pakform er
tvihalla. Hamarks vegghad er 3,4 m og hdmarks manishad er 5,5 m.
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Kirkjuvegur 13-14-15
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l6darinnar er 420 m? 4 einni haed. Pakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks manishad er 5,5 m.

Kirkjuvegur 17-19
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l6darinnar er 450 m? 4 einni had. Pakform er
frjalst. Hamarks vegghad er 3,4 m og hamarks maenishead er 5,5 m.

Kirkjuvegur 21-23
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l60arinnar er 4m? a einni haed. bakform er frjalst.
Hamarks vegghaed er 3,4 m og hdmarks manishad er 5,5 m.

Kirkjuvegur 25-27 )
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 16dar er 270 m? 4 einni had. Akvaedi er um 60
ara lagmarksaldur a.m.k. eins ibtidareiganda a hverri ibud.

bakform er frjalst. Himarks vegghad er 3,4 m og manishad er 5,5 m.
Dalbzer

Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan 16darinnar er 5.000 m? 4 allt ad premur hadum.
bakform er frjalst. Haimarks vegg- og manishad er 12,5 m.

Karlsrauodatorg 17
Byggingarheimild er 1.250 m? a tveimur til premur hadum. Akvadi er um 60 ara
lagmarksaldur a.m.k. eins ibudareiganda & hverri ibud.

bakform er tvihalla. Hdmarks vegghad er 9,0 m og maenishad er 11,0 m.

Karlsrauodatorg 19
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan lodarinnar er 300 m? & tveimur hadum. bakform
er einhalla. Himarks vegghaed er 6,0 m og hamarks maenishad er 7,0 m.

Karlsrauoatorg 23
Leyfilegt hdmarksbyggingarmagn innan lodarinnar er 2.500 m? & tveimur hadum.
bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 7,0 m og menishad er 11,0 m.

Karlsraudatorg 25 - Stadarholl
Leyfilegt hamarksbyggingarmagn innan l6darinnar er 300 m? 4 einni had. Pakform er
tvihalla. Haimarks veggha0 er 4,0 m og hdmarks manishad er 5,5 m.

Raohus vio A gotu ’
Byggingarheimild er 1.000 m? & tveimur ha&dum. Akvadi er um 60 ara lagmarksaldur
a.m.k. eins ibudareiganda a hverri ibud.

bakform er tvihalla. Hamarks vegghad er 6,0 m og manishad er 7,5 m.

A-gata 9
Byggingarheimild er 300 m? & tveimur hadum.

bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 6,0 m og menishad er 7,0 m.
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Télvugerd mynd - sé0 fra austri yfir skipulagssvedid
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Tolvugerd mynd — horft eftir Karlsraudatorgi til austurs, Karlsraudatorg 19 er lengst til heegri @ myndinni.

Télvugerd mynd — horft eftir Karlsraudatorgi til vesturs.
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3.5.6 Husgeroir

A deiliskipulagsuppdraetti eru gefnar upp hamarksvegghadir og hamarkspakhalli
bygginga og hamarksbyggingarmagn dsamt husgerd. Lodir eru skilgreindar 4 eftirfarandi
hatt:

E1 er einbylishus 4 einni hed.

E2 er einbylishus 4 tveimur haedum.

R1 er radhus 4 einni hao.

P1 er parhus 4 einni hao.

F3/10 er fj6lbylishus & premur heedum med 10 ibudum.
b3 er pjonustuhtisnaedi & premur heedum.

Stefna bygginga innan byggingarreits er frjals, nema a0 annad sé¢ synt &
deiliskipulagsuppdreetti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits.

Logo er rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad landhedum, landslagi og adliggjandi
byggd og séu god byggingarlist. bakform er frjalst, nema ad annad sé¢ synt a
deiliskipulagsuppdratti eda i greinargerd.
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3.5.7 Skilmalatafla

[ toflunni eru listadar upp sterdir og sterdarbreytingar 16da, heimilad byggingarmagn
asamt upplysingum um niverandi mannvirki i deiliskipulaginu:

£ e 2 2
= o] =] =
S| 2| 3| f
2 2 2 E
=] R
g N s S
[ 2 2| £
: g| | B
T g 5| %
8 & £ =
7Y s - [}
o - ;A =
Gotuheiti
Kirkjuvegur 1 - 2 parhts 504,6 503,1 -1,5 240,0
Kirkjuvegur 3 - 5 radhus 733,9 732,5 -1,5 370,0
Kirkjuvegur 7 - 8 parhts 721,6 725,9 4,3 250,0
Kirkjuvegur 9 - 12 fj6lbylishas 938,8 822.4 -116,4 | 450,0
Kirkjuvegur 13 - 15 radhus 974,4 974.,8 0,4 420,0
Kirkjuvegur 17 - 19 parhus 1079,5 1080,0 0,5 450,0
Kirkjuvegur 21 - 23 parhus 1080,0 1080,0 450,0
Kirkjuvegur 25 - 27 ny parhtisal6d 845,7 270,0
Dalbeer - dvalarheimili 8308,0 8000,0 308,0 | 5000,0
Karlsraudatorg 15 Melar — einb.hus 560,0 748,8 188,8 300,0
Karlsraudatorg 17 —ny fjolbylish.160 1433,1 1250,0
Karlsraudatorg 19 — fjolbylishts 625,0 946.8 321.,8 300,0
Karlsraudatorg 21a-d — ny radh.160 1960,5 1000,0
Karlsraudatorg 23 — leikskoli 5215,9 6425,3 12094 | 2500,0
Karlsraudatorg 25 Stadarholl - 16403 | 16557 | 154 | 3000
einbylishus
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3.6 UM AGREINING

Komi upp 4greiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
urskurdar.

4 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagstillagstillagan fellur undir dkvedi laga um umhverfismat framkvaemda og
axtlana nr. 111/2021. Deiliskipulagstillagan felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til
framkvemda, sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Deiliskipulagid er utan
verndarsvaeda og ner ekki til sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar
verndar.

[ umhverfismatsskyrslu aztlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni viokomandi acetlunar og tengsl hennar vio adra dcetlanagero.

Markmid med deiliskipulagstillogunni er endurskodun nuverandi deiliskipulags
Kirkjuvegar og sameining fyrirliggjandi maliblada 4samt pvi ad mota heilsteda
byggd med ymiss konar hiisnadi i formi pjonustu, einbylis-, rad- og parhlisum, auk
fjolbylishuss.

b) lysing og mat a liklegum umhverfisahrifum af framkveemd acetlunarinnar par
sem lagt er mat a veegi umhverfisahrifa ut fra skilgreindum viomioum

bad land sem fyrirhugud byggd innan skipulagssveedisins mun risa 4 er i dag
reektad/raskad land og er pvi ekki um nein landfradileg né grodurfarsleg veromeeti
ad reda sem vert er ad vernda. Deiliskipulagstillagan hefur pvi 6veruleg ahrif a land
og landslag, jarOveg, vatn, loft og loftslag.

c) lysing og mat raunheefra valkosta vio acetlunina, ad teknu tilliti til markmioa
med gerd acetlunarinnar og landfreedilegs umfangs hennar, p.m.t. nullkosts.

bar sem ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkvemdir vegna deiliskipulagsins hafi
neikvaed ahrif 4 sitt nanasta umhverfi er ekki talin porf & utlistun valkosta.
Skipulagio hefur ekki i for med sér aukna dhattu vegna slysa eda natturuhamfara.
Deiliskipulagstillagan og adalskipulagsbreytingin byggjast & ad miklu leyti peirri
starfsemi, sem fyrir er a svadinu.

d) lysingu a fyrirhuguoum motveegisadgeroum og voktun, eftir pvi sem vid a.

Ekki er talin porf & sérstokum vidbunadi, motvaegisadgeroum eda voktun vegna
framfylgdar deiliskipulagsins. Logboonir eftirlitsadilar fylgjast med akvednum
pattum umhverfisins. Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra fylgist med peirri
starfsemi, sem er starfsleyfisskyld og starfsemi, sem haft getur neikvaed ahrif &
umhverfi sitt t.d. med lykt eda annarri mengun. Hafa ber samrad vid Minjastofnun
fslands vegna framkvaemda sem haft geta ahrif 4 hugsanlega minjastadi. Véktun
vegna reksturs nyrra fyrirtekja og framkvaemda verdur akvedin i ahrifamati
vidkomandi framkvemdar eda rekstrar eftir pvi sem vid 4.
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Skipulagsrad Dalvikurbyggoar fylgist med peim pattum, sem ahrif hafa & proun
samfé¢lagsins s.s. um ibtaproun, préun byggdar og préoun og samsetningu
atvinnulifs.

Sveitarstjorn tekur mid af markmidum um umhverfismal og beajarumhverfi i

deiliskipulagi og umhverfisstefnu vid framfylgd skipulagsméla svo og vid mat og

afgreidslu framkvaemdaaforma og skipulagsbreytinga.

e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali a upplysingum i a—d-lio.

A ekki vid i svo umfangslitlu verkefni.

f) nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfis-
matsskyrslu.

Engar.

Sveitarstjorn telur med hlidsjon af ofangreindum atridum ad deiliskipulagstillagan hafi
6veruleg umhverfisahrif. Um er ad raeda byggd par sem ahrif uppbyggingar eru fyrirséd
og pekkt og i meginatridum i samrami vid fyrirliggjandi 4eetlanir.
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5 SAMRAD OG KYNNING
Kynning og afgreiosla a deiliskipulagi

A fundi sinum 22. mars 2022 sampykkti sveitarstjorn Dalvikurbyggdar ad unnin yrdi
skipulagslysing fyrir deiliskipulag svadisins vid Dalbz og Karlsraudatorg og pad
utvikkad pannig ad pad teki einnig til 160ar Krilakots og Stadarhols.

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti a fundi sinum 14. mai 2024 ad auglysa tillogu
ad deiliskipulagi ibudar- og pjonustusvaedis a Dalvik samkvemt 1.mgr. 41.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagio er auglyst fra til 2025.

Deiliskipulagid var auglyst i Logbirtingabladinu, & heimasidu Dalvikurbyggdar og i
skipulagsgatt Skipulagsstofnunar med athugasemdafresti fra 24.jantar til 10.mars 2025
auk pess sem skipulagsgdgn voru adgengileg i radhusi Dalvikur. Deiliskipulagstillagan
var einnig send umsagnaradilum til umsagnar.

6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga

nr.123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn Dalvikurbyggdar pann

Sveitarstjorinn i Dalvikurbyggd

Deiliskipulagid 60ladist gildi med birtingu i B-deild Stjornartidinda pann
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