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1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti a fundi sinum 22. mars 2022 ad auglysa tillégu
ad deiliskipulagi ibGda-, hafnar-, verslunar-, afpreyingar- og ferdamannasvadis i
Hauganesi ad nyju. Astzdan er fjoldi innsendra athugasemda vid &dur auglystri
deiliskipulagstillogu sem sveitarstjorn taldi ad astada vaeri ad verda vid ad einhverju leyti
og pvi veeri edlilegt ad auglysa tilléguna med aordnum breytingum ad nyju.

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar hafdi d40ur sampykkt & fundi sinum pann 14. desember
2021 ad auglysa fyrri deiliskipulagstillogu skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Skipulagid var pa auglyst fra 20. desember 2021 til 14. febraar 2022.

A fundi sinum 15. jantiar 2019 sampykkti sveitarstjorn Dalvikurbyggdar ad radast i vinnu
vid deiliskipulag ibuda- og hafnarsvadis i Hauganesi.

Arid 2019 vann Agust Hafsteinsson arkitekt skipulagslysingu samkvemt 40. gr.
skipulagslaga 2010/123 par sem fyrirhugud vinna vid deiliskipulagtillégu var kynnt og ad
hin skyldi unnin samkvaemt sampykktu adalskipulagi. Vid vinnslu deiliskipulags-
tillsgunnar reyndist naudsynlegt ad gera breytingar a ntigildandi adalskipulagi. Breyting 4
a0alskipulagi er auglyst samhlida deiliskipulaginu.

Deiliskipulagid felur i sér endurskodun og sameiningu fyrirliggjandi mzliblada par sem
ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir af svadinu.

Deiliskipulagid er unnid fyrir Dalvikurbyggd af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt.
Medfylgjandi deiliskipulaginu er uppdréttur dags. 22. juni 2022.

Kristjan Eldjarn Hjartarson byggingafredingur hefur unnid hisakonnun yfir hus 4
skipulagssvadinu sem byggd eru arid 1950 og fyrr og Agust Hafsteinsson arkitekt hefur
unnid husakdnnun yfir allar byggingar innan skipulagssvadisins.

140 ar eru fra pvi ad fyrsta husid 4 Hauganesi var byggt arid 1882 (J6abud) og 34 4r eru
fra pvi ad pad yngsta var byggt arid 1988.

Einungis eitt hiis 4 Hauganesi fellur undir dkvadi um aldursfridad hus, en pad er Joabud
sem byggt var 1882. Samkvaemt l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir ad 611 his
og mannvirki sem eru 100 édra eda eldri séu fridud.

[ 16gum um menningarminjar nr. 80/2012 segir einnig ad framkvemdir vid his og
mannvirki sem byggd voru 1925 eda fyrr séu umsagnarskyldar.

Tvo ibadarhus eru nalegt pessum maorkum, annars vegar Sandvik vid Hafnargotu 8, byggt
1926 og hins vegar Adalgata 11, byggt 1927.

Ekki er pvi astada til ad leggja til fridun annarra hiisa en Jéabtidar.

Deiliskipulagid fellur undir akvadi laga um umhverfismat framkvemda og aztlana nr.
111/2021. Deiliskipulagio felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkvamda, sem
tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Skipulagid er utan verndarsvada og ner ekki til
sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njéta sérstakrar verndar.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSV/AEDID

Markmid med endurauglysingu deiliskipulagstillogunnar er ad koma til méts vid hluta
peirra dbendinga og athugasemda sem barust.

Innan skipulagssvadissins eru i dag alls 48 his, ymist ibudarhus, veitingastadur eda hus
tengd hafnszkinni starfsemi af ymsu tagi, auk einnar spennistodvar og skélpdalustédvar.

Skipulagssvadid afmarkast af landnotkunarreit adalskipulags nr. 755-ib ad nordan, 754-O
og 752-1b ad vestan, reit 753-AF ad sunnan, reit 751-H ad sunnan og austan midad vid
breytingu a adalskipulagi. Austurmérk skipulagssvadisins eru til sjavar. Heildarsterd
skipulagssvadisins er 21.6 ha. Skipulagssvadid er 4 pegar roskudu landi og liggur ad
hofn. Skipulagssvadid er i eigu Dalvikurbyggdar.

2.2 TENGDAR SKIPULAGSA/ZTLANIR

Innan deiliskipulagsmarka eru eftirtalin svadi skilgreind i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020:

751-H: Hafnarsvaedi. Hafnarsvadid a Hauganesi. Hafnsakin starfsemi. Uppbygging
samkvamt deiliskipulagi.

Akvadi: Hafnarsvadi eru svadi sem heyra undir stjorn vidkomandi
hafnarstjérnar. Par tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsakinni starfsemi,
s.s. utgerd, fiskvinnslu og starfsemi tengdri sjoflutningum og skipasmidi eda
vidgerdum. Almennt er ekki gert rad fyrir ibudum & hafnarsvedum. Po6 er i
undantekningartilvikum unnt ad gera rad fyrir ibudum tengdum starfsemi
fyrirtekja s.s. fyrir hisverdi. Hafnarsvaedi eru 4 Dalvik, Arskégssandi og
Hauganesi. Ferjusamgéngur eru fra Arskogssandi til Hriseyjar og fra Dalvik til
Grimseyjar. Hafnarsvedin 4 Hauganesi og Arskogssandi eru fyrst og fremst
fiskihafnir og @tladar atvinnufyrirteekjum tengdum sjavaratvegi og fiskvinnslu.
Fjolbreytt starfsemi er & hafnarsvedinu a Dalvik badi tengd sjavaritvegi,
voruflutningum og farpegaskipum. Par er hluti svadisins skilgreindur sem
blondud landnotkun, hafnarsvadi og midbar sbr. kafla 4.5. A hafnarsvadum er
einnig gert rad fyrir videigandi ferdapjonustu og adstédu fyrir smabata.

i breyttu adalskipulagi er breytt notkunarskilgreiningunni & einbylishisinu
Sandvik Or hafnarsvedi yfir i ibudahtsasvedid 752-Ib. Hafnarsvadid er
stazkkad litillega til vesturs utanum nyjar verbdarlodir.

754-0:  Opin svaedi. Utivistarsvadi 4 Hauganesi. Utivistarsvaedi og leiksvadi.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Akvadi: Opin svadi til sérstakra nota eru svadi med dkvedid utivistargildi par sem gert
er rad fyrir mannvirkjum i tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.
tjald- og hjolhysasvadi, skrudgardar, kirkjugardar, leiksvadi, golfvellir, sleda-
og skidasvadi, siglingaadstada, hesthtis og reidvellir, rallybrautir og skotvellir
svo og gardlond og trjarektarsvaoi. Utivistarsk(')gar og lystigardar, sem hafa
sérstakt addrattarafl fyrir almenning og eru afangastadir ferdamanna, eru syndir
4 adalskipulagsuppdratti sem opin svadi til sérstakra nota. Kirkjugardar eru
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syndir sérstaklega. Tjarnarkirkja stendur i kirkjugaroi, sem par med er merktur
sem stofnanasvadi. Svadi fyrir skjolbelti utan um athafna- og idnadarsvadi i
sveitinni eru synd sem opin svadi til sérstakra nota pétt pau ad 6llum likindum
ekki hafa almennt utivistargildi. Gert er rad fyrir landmétun, byggingum og
60rum naudsynlegum mannvirkjum & sérhafoum svaedum fyrir tomstunda- og
iprottaiokun.

753-Af: Afpreyingar- og ferdamannasvzdi. Hauganes: Sudvestan byggdar ad sjo. A
svaedinu er tjaldsvadi og Utivistaradstada. Tjaldsvadi, utivistaradstada og
ferdapjonusta. Uppbygging og notkun skilgreind i deiliskipulagi, steerd 2.3 ha.

Akvaedi: Svadi fyrir afpreyingu og méttsku ferdafolks, p.m.t. pjénustumidstddvar a
hdlendi og verndarsvadum, fjallaskélar, tjald- og hjolhysasvedi og
skemmtigardar.

752-ib:  ibudasvaedi. Nokkrar 163ir 6byggdar vid nuverandi gatnakerfi og vid nyjar
gotur vestan byggdar skv. gildandi skipulagi. Uppbygging skv. deiliskipulagi,
steerd 10.1 ha.

Sérakvadi: Hefobundin einbylishusabyggd. Husagerdir, sterdir og hlutfoll taki mid af
peirri byggd sem fyrir er 4 svaedinu. 6-8 ib/ha.

755-ib:  ibudasvaedi. Hauganes: Sjavarlodir nordan Hauganess. Obyggt land, rektud
tun, sterd 9.8 ha.

Sérakvedi: Storar  sjavarlodir.  Einbylishis. Péttleiki  og  yfirbragd dkvardad i
deiliskipulagi.

Almenn akvadi: A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhisnaedi. bar
ma pé einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid
ibia vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrir-
tekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur @tlad ad muni valda 6pagindum vegna lyktar, hdvada eda Oprifnadar né
dragi ad sér ¢edlilega mikla umferd. Opin sva0i og leiksveadi i iblidarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmdrkun peirra skal dkvedin i
deiliskipulagi.

756-V: Verslunar og pjonustusvaedi. Adalgata 2. Nuverandi veitingahts. Verslun og
pjonusta. Byggingamagn akvardad i deiliskipulagi, sterd 0.1 ha.

Almenn akvadi: A verslunar- og pjénustusvadum er fyrst og fremst gert rad fyrir
verslunum og bjonustustarfsemi, sem pjonar vidkomandi hverfi. Par sem
adstzedur leyfa ma gera rad fyrir ibudum, sérstaklega 4 efri hadum bygginga. A
svaedum fyrir verslun og pjonustu utan péttbylis getur t.d. verid ferdapjonusta,
hotel, radstefnusetur, umfangsmikil veitingapjénusta og bensinstodvar.
Akvedid svigram er fyrir sérhafdar byggingar fyrir ferdapjonustu 4 16gbylum
an pess ad afmarka purfi svadi fyrir verslun og pjonustu a adalskipulagi.
Uppbygging nyrrar starfsemi a4 pessu svidi i sveitinni umfram 1.000 m?
heildarflatarmal byggingar krefst breytingar a adalskipulagi sbr. kafla 4.10.
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2.3 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjodminjum og verndarsvadum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun Islands 1999-2004) og i afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggoar,takmorkun a landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir { samremi vid dkvadi laga um menningarminjar 80/2012.

bjodminjaverndarsvadi taka til sveda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda fridudum hisum samkvamt 16gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
adur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 i Idgum um menningarminjar.
Fornleifaskraning tekur mid af ndkvemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning
fer eftir atvikum fram i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er
fyrirhugud. Framkvemdum skal beina frd minjastédum en sé pess enginn kostur ber ad
tilkynna Minjastofnun Islands um framkvaemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin
krafist pess ad peim sé frestad uns fornleifarannsékn hafi farid fram. beir sem standa fyrir
meirihattar framkvemdum bera kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar
reynast peirra vegna.

Sé um fornleifar ad reda og samkvamt l6gum um menningarminjar ma enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hiin kann ad setja. I 16gunum er einnig skyrt, framkvamdaadilar eiga ad bera
kostnad 4 peim rannséknum, sem Minjastofnun Islands telur naudsynlegar. ber
rannsoknir pyrfti framkvaemdaadili ad kosta (samanber lég um menningarminjar nr.
80/2012).

bratt fyrir ad i fornleifaskraningu finnist engar fornleifar pa er p6 mikilvaegt ad hafa i
huga VL. kafla, grein 24 i l6gum um menningarminjar ad: ,,Finnist fornminjar sem adur
voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun
islands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir 4 landeiganda og dbuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru Okunnar finnast vid
framkvemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal
Minjastofnun islands lita framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi Gr
um edli og umfang fundarins.

Minjavérdur/Minjastofnun metur porfina 4 fornleifaskraningu vid gerd skipulaga.

Hékon Jensson hja Binadarsambandi Eyjafjardar vann endurskodun & fornleifaskraningu
innan péttbylismarka Hauganess i byrjun ars 2022, verkefnisnimer Minjastofnunar
islands: 2752.

Alls voru skradar 8 fornleifar vid skraningu vegna pessa skipulags. Ein peirra er utan
dhrifasvaedis skipulagsins, en 7 minjastadir eru innan péttbylisins og eru pad minjar um
busetu og sjosokn fra upphafi byggdar a Hauganesi. Engin ummerki eru sjianleg 4
pessum stédum en minjar gaetu leynst undir sverdi og eru pessir minjastadir merktir inna
skipulagsuppdrattinn, en eru ekki i hattu vegna pessa skipulags par sem peir eru ekki
innan byggingarreita.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med endurauglysingu deiliskipulagstilldgunnar er ad koma til mots vid hluta
peirra dbendinga og athugasemda sem barust.

Markmid med aodurauglystri deiliskipulagstillogu var endurskodun og sameining
fyrirliggjandi meliblada &samt pvi ad moéta heilsteeda byggd med ymiss konar
atvinnuhusna0i i formi hafnar-, verslunar, afpreyingar- og ferdapjonustu, einbylis-, rad-
og parhusum, par sem ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir af svaedinu.

Annad meginmarkmid med deiliskipulaginu er ad efla byggd og styrkja atvinnulif 4
Hauganesi med pvi ad reyna ad fjélga busetukostum og skilgreindum 160um. Einnig er
@tlunin ad efla Hauganes sem dkjosanlegan busetu- og heimsoknarkost med pvi ad
styrkja enn frekar einkenni og stadaranda Hauganess og yfirbragd byggdarinnar.

I breytingu 4 adalskipulagi sem auglyst er samhlida deiliskipulaginu er ibidarsvadi 753-
Ib i landi Selar breytt. ibudasvedid er langt umfram porf fyrir nyjar ibudarlodir 4
Hauganesi. Auk pess hefur & nordurhluta svadisins proast 6nnur landnotkun, sem nu
verdur fest i sessi med gerd deiliskipulags og adalskipulagsbreytingu. Mérkum svadi 753
er pvi breytt og notkun pess verdur afpreyingar- og ferdamannasvadi.

[ breytingu 4 adalskipulagi er mérkum hafnarsvadis 756-H breytt til pess ad gefa kost a
byggingu verbtda, p.e. adstodu i landi fyrir smabatattgerd. Annars vegar verdur um ad
reda litlar verbudir vid Sandvik og hins vegar starri hus nordur af nuverandi
hafnarsvadi.

Innan skipulagssvadissins eru alls 48 hus, ibudarhis, veitingastadur og hus tengd
hafnsakinni starfsemi af ymsu tagi. Auk pess er tjaldsvadi innan marka deiliskipulagsins.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi akvardanir og dkvaedi fyrir l6darhafa, hiseigendur
og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra svada og ldda sem eru innan skipulags-
svaedisins. I deiliskipulaginu eru alls attatiu og sex 16dir innan deiliskipulagssvadissins.
Ellefu 160ir eru skilgreindar sem 16dir undir hafnarstarfsemi, sjotiu 16dir undir
ibudarhusna0i, tvaer 160ir a afpreyingar- og ferdamannasvedi og ein 160 a verslunar- og
pjonustusvadi. Auk pess er ein 168 innan skipulagssvaedisns undir spennistdd og ein 163
undir skdlpdalusto.

[ deiliskipulaginu eru sett 4kvadi um hamarksbyggingarmagn innan 16da,
hamarksvegghad og pakhalla, fragang 16da og adlogun peirra ad adliggjandi opnum
svaedum.

Allar byggingar, atvinnuhus, ibidarhas, bilgeymslur, solstofur og adrar tbyggingar skulu
vera innan byggingarreits.

3.2 MEGINATRIDI

i adurauglystri deiliskipulagstillogu dags, 22. névember 2021 voru eftirfarandi atridum
breytt fra niverandi fyrirkomulagi i péttbylinu. Rétt er ad itreka ad pa la ekki fyrir
sampykkt deiliskipulag af svaedinu heldur mealibl6d og/eda l6darleigusamningar:

L Fimm nyjar 3600 — 3900 m? einbylishtisal6dir vid nyja vistgétu nordan vid
Hauganesveg.
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12.
13.
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15.
16.
17.
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20.

21.
22.

23.

24.

23.
26.

Skipulagdar eru tvaer nyja husagdtur vestan vid Lyngholt med sextan
einbylishtisal60um og premur parhGsalédum.

Skipulagdar eru fjorar einbylishisalodir vid Lyngholt.

Skipulgd er ein einbylishiisalod vid Asholt.

Skipulagdar eru fjérar nyjar einbylishtisalodir vid Asveg.

Nuverandi einbylishtsalodir vid Asveg 3, 5 og 7 eru lengdar um 15 m til sudurs.
Nuverandi einbylishiisalod vid Asveg 1 er lengd um 7 m til sudurs.

Nuverandi einbylishusal6d vid Klapparstig 11 er lengd um 7 m til sudurs.

Fimm nyjar einbylishisalédir vid Klapparstig 4, 6, 8, 9 og 18.

Tver nyjar parhusalodir vid Nesveg 3-5 og 7-9.

Tver nyjar verbudarlodir austan vid 160ir nr. 4, 6 og 8 vid Adalgotu.

Nytt ratustedi & milli 16da vid Adalgdtu 4 og 6.

Ny 160 undir skolpdalustéd nordan vid 160 Hafnargotu 4.

Ny 168 med byggingarheimild fyrir fjorum verbidum vestan vid Sandvik.

Ny verbuidarl6d austan vid Jéabud.

Ny 168 fyrir utipotta og buningsklefa vid Sandvik.

Nytt tjaldsvadi i sudvestur hluta skipulagssvadisins med heimild fyrir 500 m?
pjonustuhusi, 100 m? adstéduhisi og fjorum 70 m? gistihtisum.

Gamli Hauganesvegurinn (vestur ur Nesvegi) skilgreindur sem reidhjolastigur.
Nyr géngustigur medfram strandlengjunni til sudvesturs.

Nyr akfaer géngustigur austan vid 160ir nr. 4, 6 og 8 vid Adalgdtu og 4 milli
Hafnargotu 2 og 4.

Nyr gongustigur 4 milli Adalgétu 3 og 5 til vesturs og sudur ad pottasvaedi.

Nyr gongustigur innan tjaldsvaedis fra nordri til sudurs, med tengingu vid
gongustig 4 milli Adalgétu 3 og 5.

I breytingu 4 adalskipulagi er notkunarskilgreiningu a4 Adalgdtu 2 breytt ur
ibidasvadi yfir i verslunar- og pjonustusvadi.

[ breytingu 4 adalskipulagi er breytt notkunarskilgreiningunni a einbylishusinu
Sandvik Gr hafnarsvadi yfir i ibudahusasvadid 752-ib. Hafnarsvadid er steekkad
litillega til vesturs utanum nyjar verbudarl6dir og nemur stzkkunin sambarilegu
svadi og pvi sem fellur ut vegna Sandvikurlédarinnar.

[ breyttu adalskipulagi er opid svadi verdi minnkad.

[ breyttu adalskipulagi er nytt tjald- og pottasvaedi 753-AF skilgreint sem
afpreyingar- og ferdamannasvedi, sterd 3.1 ha.

Vegna fjélmargra abendinga og athugasemda vid deiliskipulagstillogu sem auglyst var fra
20. desember 2021 til og 14. febraar 2022, akvad sveitarstjorn Dalvikurbyggdar 4 fundi
sinum dags. 22. mars 2022 ad auglysa deiliskipulagstillsguna ad nyju med eftirtéldum
breytingum & deiliskipulagsuppdraetti:

1.
2.

3.

wn

~J

Juni 2022

Stakkanir einbylishtsalédanna nr. 1, 3, 5 og 7 vid Asveg eru felldar ut.
Verbtdarlod fyrir fjorar stakstzdar verbudir vestan vid ibudarhisid Sandvik og
Joabuo er felld ut.

Ny verbudarl6d med fjorum 30 m? samtengdum verbidareiningum og alls 120
m? byggingarheimild vestan vid Jéabud.

Byggingarheimild 4 verbtidarl6d austan Jéabuidar minnkud tr 50 m? i 35 m2.
Nyrdri verbtdarlddin austan vid Adalgétu er felld Gt og sydri 166in minnkud um
91 m2

Lod fyrir skolpdelustdd er stekkud um 427.9 m2,

Gongustig sunnan vid Hafnargétu 3 er hlidrad til sudurs um 1 m.
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8. Byggingarheimild & nyrri einbylishiisalod vio Klapparstig 18 er breytt ur tveggja
hada hsi vfir i einnar haedar hus.

9. Byggingarheimild 4 nyrri radhusaléd vid Adalgdtu 17-23 breytt pannig ad

byggingarreitur minnki og ibidum fakki tr fjérum i prjar.

10. Byggingarheimildum 4 nyjum l6dum ad Klapparstig 8 og 9 er breytt ur
einbylishisum 1 radhus.

11. Gangstigum 4 opnu svadi er breytt pannig ad einungis eru syndar innkomur
gongustiganna inna opna svadid. Nanari utfaersla innan svadisins verdi i
héndum Framkvamdasvids Dalvikurbyggdar.

12. Bett er inn 160arnimerum 4 nyjar og niiverandi verbtdarlédir vid Hafnargotu.

13. Bett er inn 16darniumerum & ibudarl6dirnar Sandvik og Méland.

14. Tvar nyjar ibidagdtur ofan og vestan Lyngholts f4 néfnin A-holt og B-holt.

15, Einstefnugata fra hafnarsvadi og nordur eftir, austan Adalgétu, feer nafnio C-
gata.

16. Ny vistgata nordan Hauganesvegar feer nafnid D-gata.

x LANDNOTKUN
3.3.1 Umferdarsvadi

Bilaadkoma inna skipulagssva0id er fra Hauganesvegi. Innan skipulagssveedisins eru ni
sj6 husagdtur og ein ny vistgata og fra peim liggja heimreidar ad bilastaedum og hiisum.
Héamarkshradi 4 husagétum er 30 km/klst. og 15 km/klst. i vistgotu.

Logd er ahersla 4 gott stigakerfi um sva0id, ad greidfeerir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad gangstétt sé¢ annars vegar vid hisagétur. Midad er vid ad
aksturs- og gongusvadi 4 vistgdtu séu ekki adgreind. Utfersla peirra verdur akvordud
nanar vid endanlega gatnahdnnun.

Akstur um gongustiga er eingdngu heimill fyrir forgangsakstur og pjonustu. Allur annar
akstur um gongustiga er bannadur.

3.3.2L60ir

Byggingarl6dirnar falla undir skilgreiningarnar hafnar-, ibudar-, verslunar- og
pjonustusvadi, afpreyingar- og ferdamannasvadi, auk pess er & einni 160anna spennistdd
og a annarri skélpdalustod.

3.3.3 Opid, 6byggt svaedi

Innan skipulagssvadisins eru eitt opid obyggt svadi med byggingarlédum i kring og
nytist vel til leikja.

3.4 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa eru undir
gotum og stigum. Lagnir eru ekki syndar a skipulagsuppdratti.

Innan skipulagssvadisins er ein 160 undir spennist6d sem er pegar byggd og pjonar raf-
vaedingu 4 svedinu. Einnig er ein 168 undir fraveitustdo.

Juni 2022 -9- Form radgjséf



Hauganes Dalvikurbyggd deiliskipulag Greinargerd

3.5 SKILMALAR

3.5.1 Almenn atridi

Um byggingar 4 160um pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvada sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla og
almennum byggingaskilmalum fyrir 160ir sem Dalvikurbyggd tthlutar.

Skipulagsrad getur sett nanari reglur og akvadi um starfsemi 4 skipulagssvadinu og hefur
urslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid 160arithlutun. Allar éskir um fravik
og breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaflegum
sampykktum skal s@kja um skriflega til Skipulagsrads. Minni héttar fravik sem ekki
stangast a vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni grenndarkynningu, en
meiri héttar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvaemt dkvadum
skipulagslaga nr. 123/2010.

begar 160ir verda auglystar til athlutunar mun Skipulagsrdd dkveda byggingarfrest og
setja nanari akvaedi um timasetningu byggingarafanga og fragang 160a og l60amarka, sja
einnig reglur um lddaveitingar i Dalvikurbyggd. Skipulagsrad setur einnig adra
uthlutunarskilmaéla s.s. um honnunargégn, fragang loda, umgengni & byggingartima,
merkingu 16da, adstodu verkafdlks, jardorask og uppgroft, uthlutun og afhendingu.
Skilmalarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 160a til uathlutunar.  Breyting a
uthlutunarskilmalum telst ekki breyting 4 deiliskipulagi.

A meliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur mélsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir hadarkotar 4 16darmorkum, leidsdgukotar fyrir golfpldtur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad lutandi ef einhverjar eru. [ almennum
byggingarskilmalum Dalvikurbyggdar er tekid 4 heimilum fravikum fra uppgefnum
hadarkotum. Sé verid med kjallara skal l6darhafi standa straum af 6llum hugsanlegum
aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki nagilega
nedarlega midad vid kjallaragolf og annad pess hattar.

Dalvikurbyggd leggur hverri 160 til eina innkeyrslu fra husagstu/vistgétu. Adkoma ad
verbudarl6dum vestan, sunnan og austan vid ibudarhisid Sandvik er um akfzra
géngustiga. Oski 16darhafi eftir ad vera med fleirri innkeyrslur, skal hann szkja um pad
sérstaklega og standa jafnframt straum af 61lum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.5.2 Bilasta0di

Hver ibud 90 m? eda steerri skal hafa tvo bilastadi, en eitt bila staedi fyrir ibudir undir 90
m2 A hafnarsvadi skal vera eitt bilastzdi fyrir 50 m? hisnadis. Bilastadi skal leysa
innan 16da, nema ad annad sé tekid fram. Innkeyrslur inn a 16dir fra safng6tu eru heimilar.
Ad o6dru leyti tengjast 16dir husagétum og skal gera grein fyrir adkomuleidum a
afstodumynd.

3.5.3Byggingarmagn

A nyjum 16dum er gefid upp hamarksbyggingarmagn innan hverrar l6dar 4
deiliskipulagsuppdretti.
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3.5.4L6dir og l6dafragangur

Samrzma skal fragang og hadarlegu 4 160armdrkum. Landhalli milli bindandi haedarkoéta
a lodarmoérkum (bein lina 4 milli tveggja hadarkodta) skal na ad lagmarki 1.0 m inn &
hvora 168, nema l6darhafar samliggjandi 168a geri med sér samkomulag um annad. Petta
gildir einnig ef nagrannal6d er oveitt eda 6byggd pegar gengid er fra hislod.

Vid 6l 160amork sem liggja ad opnu landi skal koma belti af trjdm og runnum sem
plantad er éreglulega i landid og litillega inn & opna landid pannig ad ekki myndist bein
grédurlina. Oll nanari Gtfersla 4 s.s. magni, péttleika og grodurtegundum 4 svadi utan
l60armarka skal had sampykki bajaryfirvalda. Loédarhafar skulu leitast vid ad vinna naid
med skipulagsyfirvéldum um grodurumgjord a 1odum sinum.

Tilgangurinn med trjarektinni er m.a. ad gera umgjérd lodanna hlylega og grona og
hverfid fallegt gagnvart adliggjandi gétum og opnu landi. Pess skal geett ad grodurbelti
skerdi ekki utsyni fra mikilvegum atsynisstodum. Heppilegar grodurtegundir a jadri 16da
gagnvart opnu landi eru vidir, birki, elri, reynividur og einir.

3.5.5Sérakvadi
Verslunar- og pjénustuléd

Adalgata 2

Notkunarskilgreiningu 4 160 vid Adalgétu 2 er adalskipulagi breytt tr ibtidarlod yfir i 160
fyrir verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er 400 m2. bakform er frjalst. Himarks
vegghad er 5.5 m og hamarks manishad er 7.0 m.

Verbuodarloo

Joabud er byggd arid 1882 og fellur undir akvadi i 16gum um menningarminjar nr.
80/2012, 29. gr. Fridud mannvirki. bar segir: “Oll hiis og mannvirki sem eru 100 4ra eda
eldri eru fridud. Oheimilt er ad raska fridudum hisum og mannvirkjum, spilla peim eda
breyta, rifa pau eda flytja tr stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands. Minjastofnun
Islands er heimilt ad afnema fridun sem byggist 4 aldursakvadum bessarar greinar.”

Hafa skal samrad vid Minjastofnun vio allar breytingar a hasinu.

Nyjar verbudarlodir

Hafnargata 10

Austan vid Joabud er litil 168 undir verbid a einni had. Hamarks byggingarmagn er 35
m?. bakform tvihalla med manisstefnu i u.p.b. austur/vestur (manisstefna taka mid af
Joabud). Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks manisha0 er 5.5 m.

Verbudin skal taka mid af utliti hisa i kring og klaedd barustali. Litaval er frjalst.

Adkoma ad 16dinni er um akfzran géngustig nordan og sunnan vid 16dina. Rik ahersla er
a ad engin 6parfa umferd sé um goéngustiginn og mun Dalvikurbyggd setja frekari dkveedi
par um.

Heimilt er ad vera med starfsemi sem tengist hafnarstarfsemi og ferdapjonustu i husinu.
Ekki er heimild fyrir gistingu i htsinu.
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Hafnargata 14 - 20
Vestan vid J6abid 160 undir verbudir 4 einni had. Skilyrt er ad verbidunum sé skipt uppi
fjorar 30 m? einingar ad hamarki 120 m? heildarbyggingamagn innan l6dar. Pakform
tvihalla med manisstefnu i u.p.b. nordur/sudur. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
menisha0 er 5.5 m.

Rik 4dhersla er 16gd 4 ad vid honnun verbiidanna ad par verdi god byggingarlist og taki
mid af utliti husanna i kring. Utanhuasskladning skal vera barustal. Litaval er frjalst.

Adkoma ad 16dinni er um akfaran gongustig nordan vid 16dina. Rik dhersla er 4 ad engin
Oparfa umferd sé um gongustiginn og mun Dalvikurbyggd setja frekari akvaedi par um.

Heimilt er ad vera med starfsemi sem tengist hafnarstarfsemi og ferdapjonustu i htisunum.
Ekki er heimild fyrir gistingu i hiisunum.

C-gata 3
Um er ad reda 160 fyrir einnar hadar verbid. Hamarksbyggingarmagn er 250 m?
bakform er frjalst. Himarks vegghad er 3.0 m og hamarks manishad er 5.0 m.

Dalvikurbyggd leggur rika dhersla a4 ad 160arhafi vandi alla honnun og utfarslu 4 husi
sinu pannig ad pad skyggi sem minnst 4 ibadabyggdina vestan vid og skerdi tsyni peirra
til austurs sem minnst. Vakin er athygli 4 ad 16darhafi skal byggja hus sitt inni landid
pannig ad pad falli sem best inni umhverfid med pad fyrir augum ad hisid skyggi sem
minnst 4 ibudabyggdina vestan vid.

Minnt er 4 krofu skipulagsyfirvalda i Dalvikurbyggd um ad i 6llum tilfellum pegar sétt er
um framkvaemaleyfi ad tilloguteikningar séu lagdar inn til kynningar fyrir Skipulagsrad
aour en husin eru fullhénnud.

Austan vid 160ina er ny hiisagata med einstefnu til nordurs.

Ny afpreyingar- og feroamannasvaoi
Hafnargata 9

Niodur vid Sandvikurfjéru er 160 sem @tlud er fyrir buningsklefa, snyrtingar og heita potta.
Par sem 160in liggur ad sjo hvilir su kvod 4 l6darhafa ad honum er med 6llu éheimilt
skerda eda takmarka umferd almennings ad sjonum/stréndinni med neinum hatti. Ekki er
heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi.

Hamarksbyggingarmagn er 150 m?. Pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og
hamarks manisha0 er 4.0 m.

Nesvegur 11

i sudurhluta skipulagssvaedisins er 168 sem skilgreind er undir tjaldsvadi. Innan
tjaldsvaedisins eru tveir byggingareitir fyrir pjonustuhis og einn byggingarreitur fyrir
smahysi.

Hamarksbyggingarmagn pjonustuhtiss 4 einni had er 500 m?. bakform er frjalst. Hamarks
vegghao er 3.5 m og hamarks menishad er 6.0 m.

Héamarksbyggingarmagn adstoduhuss a einni had fyrir snyrtingar ofl.p.h. er 100 m?.
bakform er frjalst. Himarks vegghad er 3.2 m og hamarks manishad er 5.2 m.

Hamarksheildarbyggingarmagn a fjorum smahysi 4 einni had er 300 m? Hamarks
vegghad er 3.0 m og hamarks manishao er 5.0 m.
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Kvid er um tvo almenna gongustiga i gegnum tjaldsvadid samkvaemt deiliskipulags-
uppdrzetti.

Nyjar einbylishusalodir
Klapparstigur 4, 6 og 18
Um er ad raoda prjar 16dir fyrir einnar hadar einbylishis. Hamarksbyggingarmagn innan
hverrar l6dar er 220 m?. bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hamarks

manished er 5.5 m. Ath. heimilt er ad hafa kjallara undir hisunum eins og landhalli
leyfir. Golfkotar verda gefnir upp 4 maeliblodum.

Asvegur 9,11,13 0g 15

Um er ad rada fjorar 160ir fyrir einbylishis 4 einni ha&d. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan l6dar er 300 m2 Pbakform er fijalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishxd er 5.2 m.

Asholt 7

Um er ad reda eina 160 fyrir einbylishis & einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan 160ar er 300 m? Pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

Lyngholt 4,6, 7 og 8

Um er ad reda fjorar 160ir fyrir einbylishts & einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan 16dar er 300 m2 Pbakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
meanishad er 5.2 m.

A-holt1-7

Um er ad r@da sjo 10dir fyrir einbylishis 4 einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan l6dar er 300 m? Pbakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

B-holt 1 -6

Um er ad reda sex 16dir fyrir einbylishus a einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan 16dar er 300 m? bakform er frjalst. Hamarks vegghzd er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

D-gata 2,4, 6,8 og 10

Um er ad rada 3.500 — 3.900 m? ibudalédir vid vistgotu medfram sjavarbakkanum nordan
vid porpid. Hamarksbyggingarmagn innan hverrar l6dar er 600 m?. Pbakform er frjalst.
Hamarks vegghad er 4.0 m og hamarks manishad er 6.5 m. Husin skulu vera ad hamarki
a einni hzd, en heimilt er ad vera med kjallara. Hamarksvegghadir midast vid golf
adalh@dar og samkvemt meliblooum. Heimilt er ad vera med allt ad tvé has auk
bilgeymslu innan hverrar 16dar.

Nyjar parhusal6dir

Nesvegur 3-5 og 7-9
Um er ad reda tvaer 160ir fyrir einnar hadar parhus. Hamarksbyggingarmagn innan
hvorrar l6dar er 350 m?. Pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hamarks
meanishad er 5.5 m.
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Nyjar radhdsalodir

Klapparstigur 9a-9b og 8-12

Um er ad rxda tver lodir fyrir priggja ibuda radhus a tveimur hadum.
Héamarksheildarbyggingarmagn innan hvorrar l6dar er 600 m?2 bakform er frjalst.
Héamarks veggha0 er 6.0 m og hamarks manishad er 8.5 m.

Rétt er ad benda d ad sékum pess hve landhalli er mikill innan l6danna (3 — 4 m) eru
vegghaedir midadar vid sydstu ibudina innan hvorrar lodar. Logo er rik ahersla a ad
vandad verdi vid alla adlégun husa ad landinu. Golfkotar eru gefnir upp a meeliblédum.

Adalgata 17-21

Un er ad rada eina 160 fyrir priggja ibuda radhis a einni  had.
Hamarksheildarbyggingarmagn innan l6dar er 525 m? Pakform er fijalst. Hamarks
vegghad er 3.2 m og hamarks manishad er 5.5 m.
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3.5.6 Husgerair

A deiliskipulagsuppdretti eru gefnar upp hamarksvegghadir og pakhalli bygginga og
hamarksbyggingarmagn asamt husgerd. Lodir eru skilgreindar a eftirfarandi hatt:

E1 er einbylishis a einni had.

E2 er einbylishis 4 tveimur hadum.
R1 er radhus 4 einni had.

P1 er parhis 4 einni heed.

V1 er verbid 4 einni had. Utlit og Utfzersla 4 verbidum skal taka mid ad adliggjandi
hisum.

AF1 er pjonustuhtisn®di a einni hao a afpreyingar- og ferdamannasvaoi.

S1 er smahysi 4 einni had a afpreyingar- og ferdamannasvadi .

Stefna bygginga innan byggingarreits er fijals, nema ad annad sé synt 4
deiliskipulagsuppdratti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits.

Logd er rik dhersla ad byggingarnar falli vel ad peim landha&dum og landslagi sem er
innan hverrar 160ar og séu gdd byggingarlist. Pakform er frjdlst, nema ad annad sé synt a
deiliskipulagsuppdraetti.

Gerd er krafa um ad i ollum tilfellum pegar sétt er um framkvaemaleyfi ad
tilloguteikningar séu lagoar inn til kynningar fyrir Skipulagsrad adur en hisin eru
fullhénnud. Skipulagsrad skal éska eftir umsogn skipulagshéfundar i hverju og einu
tilfelli og jafnframt krefjast drbota telji radid ad undangengnu mati
skipulagshiéfundar ao tillagan uppfylli ekki pau utlitslegu gzdi sem raunhzeft sé ad
fara fram 4.

3.5.7 Skolpdaelustod

Nordan vid Hafnargttu 4 er 160 fyrir skélpdaelustod i eigu Dalvikurbyggdar. A 16dinni er
skolpdeelustod af venjulegri gerd. Ekki eru settir sérstakir skilmalar um bygginguna. Ekki
er heimilt er nyta l6dina undir adra starfsemi.

3.5.8 Spennist6d

Vid Klapparstig er 160 fyrir spennistod i eigu Dalvikurbyggdar. A 168inni er spennistod
af venjulegri gerd. Ekki eru settir sérstakir skilmalar um bygginguna. Ekki er heimilt er
nyta 16dina undir adra starfsemi.

3.5.9 Skilmalatafla

[ toflunni 4 nastu sidu eru listadar upp sterdir og sterdarbreytingar 16da, heimilad
byggingarmagn asamt upplysingum um ntverandi mannvirki i deiliskipulaginu:
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Gotuheiti
Lyngholt 1 - einbylishisal6o 837,0 892,0 +55,0 197,5
Lyngholt 2 - einbylishisal6d 840,0 840,0 0,0 195.4
Lyngholt 3 - einbylishtsal6d 868,0 930,0 +62 204,7
Lyngholt 4 - ny einbylishiisal6d 835.,4 300,0
Lyngholt 5 - einbylishusalod 930,0 988.,4 +58,4 | 203,0
Lyngholt 6 - ny einbylishtsal6d 907,5 300,0
Lyngholt 7 - einbylishtsal6d 1017.9 300,0
Lyngholt 8 - einbylishisal6d 764,5 300,0
Asholt 1 - einbylishiisalod 702,0 845,6 +143,6 | 180,7
Asholt 2-4 — 4 ib. radhusalod 1350,0 1298,7 -51,3 3194
Asholt 3 - einbylishtsal6d 702 880,1 +178,1 | 275,22
Asholt 5 — einbylishusl66 702 754,3 +52,3 166,2
Asholt 6 — einbylishtisal6d 676,0 683,8 +7,8 | 2358
Asholt 7 — ny einbylishusaléd 844.,4 300,0
Asholt 8 — einbylishusal6d 676,0 685,3 +9.3 131,8
Asvegur 1 — einbylishtisal6d 750,0 750 0,0 120,8
Asvegur 3 — einbylishiisal6d 840,0 840,0 2546
Asvegur 5 — einbylishiisal6d 840,0 840,0 0,0 185,2
Asvegur 7 — einbylishusal6o 810,0 810,0 0,0 262,8
Asvegur 9 — ny einbylishtisal6d 1.475,0 300,0
Asvegur 11 —ny einbylishusal6d 1.473.8 300,0
Asvegur 13 — ny einbylishusalod 1.473,8 300,0
Asvegur 15 — ny einbylishsal6d 1.473.,8 300,0
Klapparstigur — spennistédvarlod 79,5 79,5 0,0 28,0
Klapparstigur 1 - 7 — 4 ib. radh. 1800,0 2028,6 228.6
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Gotuheiti .
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Klapparstigur 2 — einbylishtisal6d 500,0 815,7 +315,7 | 198,3
Klapparstigur 4 — ny einbylish.16d 9246 220,0
Klapparstigur 6 — ny einbylish.160 779,4 200,0
Klapparstigur 8 - 12 — ny radh.16d 1.365,0 600,0
Klapparstigur 9a-9¢ — ny radhusal6d 1.148,2 600,0
Klapparstigur 11 — einbylish.160 750,0 750,0 114,5
Klapparstigur 13 — einbylish.160 635,0 652,3 *17.3 147.,6
Klapparstigur 14 — einbylish.160 500,0 1.769,8 | +1.269,8 | 209,7
Klapparstigur 15 — einbylish.16d 6345 686,5 +52,0 147,4
Klapparstigur 16 — einbylish.160 750,0 1.291,3 +541,3 | 110,5
Klapparstigur 17 — einbylish.16d 635,0 655,5 +20,5 203,5
Klapparstigur 18 — ny einb.h.160 1.040,3 220,0
Klapparstigur 19 — einbylish.16d 635,0 823,2 +188,2 | 178,7
Nesvegur 1 - einbylishiisal6d 500,0 760,7 +260,7 | 223,8
Nesvegur 2 - einbylishtisal6d 500,0 697,2 +197,2 | 179,6
Nesvegur 4 - 6 — parhtisal6d 803,2 806,3 +3,1 380,5
Nesvegur 3 - 5 — ny parhusal6o 872,2 350,0
Nesvegur 7 - 9 —ny parhusal6d 872,2 350,0
bjonustuh adst6duhts, smihys 21.691,4 900,
Adalgata l1a - Moéland — einb.h.160 700,0 1.791,6 +1.091,6 94,5
Adalgata 1 - einbylishusal6d 500,0 790,0 +290,0 | 222,6
Adalgata 2 - veitingasalur 822.8 822,8 400,0
Adalgata 3 - tvibylishisal6d 500,0 783,8 +283,8 | 163,9
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