Sandvik deiliskipulag — Tillaga til forkynningar

Greinargerd

DALVIKURBYGGD

Dagsett: 05.06.2025



SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samreemi vid 1. mgr. 41.
grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn
Dalvikurbyggdar xx.xx.2025

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra xx.xx.2025 til og med xx.xx.2025
med athugasemdafresti til xx.xx.2025.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjérnartidinda
pbann 2025.

Sveitarstjori

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og

skyringaruppdrattur.
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1 Inngangur

1.1 Almennt

[ gildi er Adalskipulag Dalvikurbyggdar 2008-2020 sampykkt af baejarstjérn
Dalvikurbyggdar i 4gust 2009. Unnid er ad endurskodun adalskipulagsins,
m.a. m.t.t. aukningar i ferdapjénustu og breyttri nytingu 8

landbunadarsveedum.

i gildandi adalskipulagi Dalvikurbyggdar er svaedid skilgreint i fjéra flokka,
afpreyingar- og ferdamannasvaedi (753-AF), hafnarsvaedi(751-H),
landbunadarsvaedi(L2) og 6byggt sveedi.

Samhlida gerd deiliskipulagsins er gerd breyting 4 adalskipulagi par sem
steerd flaka fyrir landnotkunarreitinn 753-AF er breytt auk pess sem nyir
flakar fyrir verslun og pjonustu (759-V) og fristundabyggd utan
péttbylis(833-V) beetast vid.

Skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag og breytingu & adalskipulagi var
auglyst i mars 2025. Samhlida skipulagsvinnunni er lagt mat a
umhverfisahrif skipulagsdzetlananna i samraemi vid 16g um umhverfismat

framkveemda og aatlana nr. 111/2021.

1.2 Deiliskipulag og gégn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1500,
skyringaruppdraetti i mvk.1:1500 og greinargerd pessari med skilmalum

og skyringarmyndum.

1.2.1 Honnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 163a. L6damoérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti dsamt steerd |6dar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdraetti vardandi atridi svo sem nakvaem l6damork,
malsetningu I6dar, |60astaerd og byggingarreiti eru til vidmidunar.

Nakvaemar upplysingar koma fram & maeli- og haedarbl6dum.

1.2.2 Maeeli- og haedarblod

Melibl6d syna staerdir 16da, [66amork, byggingarreiti husa,
byggingarlinur, innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og
kvadir ef einhverjar eru. A maeliblédum er uppgefinn gélfkéti fyrir
hadarsetningu bygginga, viomid er golfkéti 1. haedar. Mlibl6d syna
einnig vidmidunarhaedir gagnstétta og gatna vid [66amork, sem er pa
einnig l6darhaed a pessum moérkum. Haedarbl6d syna hadir a

[68amorkum og haedartélur a adalgdlfum husa. Byggingarreitur synir



lagmarksfjarlaegd fra [66amorkum. Hamarkshaed husa er skilyrt i

skilmdalum pessum.

1.2.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdraetti og malsettir 3 mzelibladi.
Almennt skulu allir hlutar huss standa innan byggingarreits, nema annad
sé tekid fram i sérskilmdlum. Byggingarreitir eru ramir til pess ad tryggja
svigram vid honnun nybygginga. Byggingar eru alla jafna eins til tveggja

haeda.

1.2.4 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga (a og b ryma) a

168 og flatarmdls |66ar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.2.5 Byggingaaform

i byggingaraformunum skal syna svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig
honnun og fragangur hdsa og 16da fellur ad skipulagsskilmalum einstakra
1683, fagurfraedi og peim deemum og fyrirmyndum sem fram koma i

greinargerd pessari.

1.3 Markmid skipulagsgerdar

Fer8apjonusta hefur farid hratt vaxandi i sveitarfélaginu sidustu ar.
Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er m.a. ad koma til méts vid
aukinn straum ferdamanna um svaedid, baeta ferdamannaadstodu a

svaedinu og styrkja atvinnutaekifaeri heimamanna.

A svaedinu er gert rad fyrir tjaldsvaedi, badadstédu, hoteli og um 30

fristundarhdsum auk utivistar-og dvalarsvaeda.

[ deiliskipulaginu eru skilgreindir byggingarreitir og settir fram skilmalar
um uppbyggingu a svaedinu i samraemi vid 10g og reglur par ad lutandi.
Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi byggdar, Utivistar-og

dvalarsvaedum og umbhverfis innan skipulagssveedisins



2 Forsendur

2.1 Stadheettir og umhverfi

Skipulagssvaedid er um 15ha og ad mestu leyti dbyggt. Svaedid afmarkast
af opnu svaedi vid Nesgotu til nordvesturs og ibudabyggd vid Adalgotu til
austurs. Innan skipulagssvaedisins er tjaldsvaedi Hauganess auk Fjorubada

sem njéta mikilla vinseelda.

2.2 Vedurfar

Rikjandi vindattir & svaedinu eru sudaustan attir. Svaedid er einnig opid
fyrir nordvestan attum. Nordan- og nordvestanattin er tidari ad sumarlagi
en ad vetri og ad sama skapi dregur pd Ur sudaustleegum attum. Astaedan

er hafgolan en hennar geetir vidast i Eyjafirdi a sélrikum dogum.

2.3 Groodurfar og fuglalif

Tveer tegundir vistgerda finnast a svaedinu, Starungsmyravist med
rikulegu fuglalifi, algengustu varpfuglar eru l6uprzell, spdi, pufutittlingur,
hrossagaukur, jadrakan og stelkur og Snarrétarvist med medalriku
fuglalifi, algengustu varpfuglar eru pufutittlingur, hrossagaukur, 16upreell

og stelkur).

2.4 Minjar

Fyrir liggur fornleifaskraning unnin af Elinu Osk Hreidarsdéttir fyrir
Fornleifastofnun islands, Fornleifar i Porvaldsdal og sydsta hluta
Arskégsstrandar ad hreppamérkum, FS256-99095. bar kemur fram ad
einar pekkar minjar, EY-064:016 Ytri-As, eru innan skipulagssvaedis. Minjar

eru merktar inn a deiliskipulagsuppdratt.

Finnist adur dpekktar minjar a sveedinu ber skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun islands svo fljétt

sem audio er.

2.5 Jardvegur

Skipulagssvaedid er ad hluta til 4 framraestum tiunum sem ekki hafa verid
nytjud undanfarin ar. Annars er svaedid 4 pegar roskudu landi innan
péttbylis.

2.6 Samgongur

Ny adkoma ad skipulagssvaedinu verdur um gamla Hauganesveginn.
Medfram skipulagsvaedinu til sudvesturs liggur Asvegur sem er
skilgreindar sem héradsvegur og er umsjon hans a forraedi

vegagerdarinnar. begar kemur ad pvi ad hanna tengingar fra Asvegi ad



skipulagssvaedinu um gamla Hauganesveg skal hafa samrad vid

vegagerdina um Utfaerslur gatnamadta og géngupveranir.

2.7 Veitur og lagnir

Innan skipulagssveaedis liggja haspennustrengir, einn saestrengur dsamt

lagspennustrengjum.

Vatns- og hitaveitulagnir liggja ad hluta til yfir skipulagssvaedid, pvert a
tunin. Hitaveitulogn liggur fra tjaldsvaedinu ad Fjorub6dunum og ein

fraveitulogn liggur fra tjaldsvaedi og tengist fraveitukerfi Hauganess .

Samrad skal haft vid veitur Dalvikurbyggdar og Rarik vardandi veitukerfi

og adra innvidi.



3 Tengsl vid adrar aeetlanir

3.1 Adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Dalvikurbyggdar 2008-2020 sampykkt af baejarstjorn
Dalvikurbyggdar i juni 2009.

Samhlida deiliskipulagsvinnu er gerd breyting a8 Adalskipulagi
Dalvikurbyggdar 2008-2020. Meginmarkmid breytingarinnar er m.a. ad
koma til méts vid aukinn straum ferdamanna um sveedid, baeta

ferdamannaadstodu a sveedinu og styrkja atvinnutaekifeeri heimamanna.

3.2 Gildandi deiliskipulagsaeetlanir

[ gildi er deiliskipulag fyrir péttbylid Hauganes, sampykkt 06.07.2022. bad
skipulag naer ad hluta til yfir skipulagssveedid par sem nu er tjaldsvaedi og
utvistar- og badadstada. Samhlida gerd pessa deiliskipulags er pvi gerd

breyting & skipulagsmaorkun gildandi deiliskipulags fyrir péttbylid

Hauganes. Er pad gert til ad nytt deiliskipulag ndi utan um alla starfsemi sl . 41000

i ; i ; . Hluti af upphaflegum deiliskipulagsuppdreetti fyrir Hauganes
og uppbyggingu sem nu er fyrirhugud a svaedinu.



4 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta. |
deiliskipulaginu er sett fram afmdérkun |68a, byggingarreitir skilgreindir og
settir fram skilmalar um fyrirhugada uppbyggingu i samraemi vid

videigandi l16g og reglur.

4.1 Geedi byggdar og byggdarmynstur
Ahersla er 16gd 4 gaedi graenna svaeda, almenningsryma og dvalarsveeda

dsamt gédum gongutengingum vid naerliggjandi byggd og natturu.

Asynd og yfirbragd sveedisins skal einkennast af vandadri lagreistri
fristundabyggd, auk hétels og badldons par sem vanda skal til vid hénnun

og fragang bygginga, og notast vid vistvaenar lausnir eins og kostur er.

4.2 Afangaskipting

Gert er rad fyrir ad fristundabyggdin geti byggst upp i afongum.

Fristundahusin liggja prju og prju saman sem styrir afangaskiptingunni.

4.3 Samgongur

Adkoma ad svaedinu verdur um gamla Hauganesveginn. bannig er umferd
i gegnum péttbylié Hauganes takmdrkud og veldur sem minnstu raski og

onaxdi.

4.3.1 Stigakerfi

Gert er rad fyrir godum gongutengingum a svaedinu. Vid honnun stiga skal
tekid mid af algildri hdnnun, par sem pvi verdur komid vid skal halli
gonguleida ekki vera meiri en 5%. Gert er rad fyrir ad hjdélandi

vegfarendur deili stigakerfi med gangandi vegfarendum.

Daemi um grédur og efnisnotkun & stigum.



4.3.2 Bilasteedi

Vid hénnun og fragang bilastaeda skal huga ad fagurfraedi med pad ad
markmidi ad bilastaedi falli vel ad umhverfi sinu og séu neerumhverfinu og
bajarfélaginu til séma. Bilastzaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera i

samrami vid byggingarreglugerd.

4.3.3 Hijolasteedi

A svaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjélastaedum

og/eda hjolageymslum.

4.4 Dvalar- og utivistarsveedi

A svaedinu er gert rad fyrir adladandi dvarlar — og eda afpreyingarsvaedi
milli fristundabyggdar og tjaldsvaedis, nordan vid hotelid og fjorubodin
sem tengir pessi svadi vel saman. Adgengi a0 fjoru verdur dheft og med
gdédum stigatengingum. Gera skal rad fyrir adladandi gotugdgnum auk

pess sem huga parf ad skjdolmyndum.

45 Groour

Almennt er hvatt til markvissrar notkunar grédurs, en grédur getur m.a.
studlad ad skjolmyndun & svaedinu auk pess ad baeta umhverfid og lidan

gesta. Maelt er med ad nota grédur i stad girdinga.

Engar takmarkanir eru 4 haed og grddri eda fjarlaegd grodurs fra
[68armorkum sem snda ad opnum sveedum, stigum og géturymum adrar
en peaer ad grédur hindri ekki umferd og sjénsvid vegfarenda, sbr. kafla um

fragang l6da.

4.6 Veitur, lagnir og ofanvatn

Gert er rad fyrir pvi ad 6ll uppbygging 8 svaedinu verdi tengd holraesa- og
fraveitukerfi Hauganess. Samrad skal haft vid sveitafélagid og/eda
videigandi veitu stofnanir vegna framkvaemda i nand vié ndverandi lagnir

og mogulega feerslu lagna ef til pess kemur.

A svaedinu er gert rad fyrir bldgraeenum ofanvatnslausnum. Tilgangur
peirra er margpaettur s.s. medhondlun @ mengun ofanvatns, haegja a
rennsli og létta pannig a veitukerfinu, draga ur flodahaettu. Auk pess
stydja blagraenar ofanvatnslausnir vid liffreedilegan fjolbreytileika, gledja
augad og audga umhverfid sem og studla ad sjalfbaerum vatnsbuskap i
heild. Markmid blagraenna ofanvatnslausna er ad tefja rennsli ofanvatns

og hreinsa ofanvatn af péttu yfirbordi.

Gert er rad fyrir ad ofanvatn svaedisins sé medhondlad i kedju

ofanvatnslausna a yfirbordi.
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Almennt skal gera rad fyrir einni tengingu fyrir fraveitu vid hverja 168 og

skulu skélp- og ofanvatnskerfi vera adskilin.

4.7 Dreifistodvar rafmagns

Heimilt er ad stadsetja dreifistodvar rafmagns innan svaedisins. Samrad

skal haft vid Rarik um nanari Utfaerslu dreifist6dva.

4.8 Byggingar og 16dir

Rik dhersla skal vera & gadi, vandada honnun, heilstaett yfirbragd og

vandad efnisval.

4.8.1 Byggingarefni

Leggja skal aherslu 4 ad vanda til vid val & byggingarefnum og horfa til
umhverfissjonarmida. Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti
og efni. Vid val 4 yfirbordsefnum bygginga skal velja efni sem eru vondug,
endingargdd og hafa fagad og hlylegt yfirbragd s.s. steypt yfirbord,

pussningu, vandadar malmkladningar, timbur eda flisaklzedningar.

4.8.2 Fragangur l6da

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd @ ad framkveemdir og fragangur 16dar sinnar
sé i samrami vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og

hadartolur skv. maelibladi. Syna skal fyrirkomulag 16da a adaluppdrattum.

Lédarhafa er skylt ad ganga snyrtilega fra 166 sinni med grédri eda 4

annan hatt svo pad sé umhverfinu 6llu til séma.

4.8.3 bakform

pakform er frjalst. Vardandi yfirbordsefni & pokum sja kafla 4.8.1

Byggingarefni

Hamarkshaed bygginga er gefin upp i sérskilmalum og er uppgefin

hamarkshad radandi fram yfir pakhalla.
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4.8.4 Lysing

Auk gotu- og veglysingar skulu stigar, dvalar- og afpreyingarsvaedi buin
vandadri lagstemmdri lysingu og leitast vid ad nota laga staura/polla
fremur en haa ljésastaura. Samraema skal Gtlit lampa og staura fyrir
svadid og notast skal vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda

litarendurgjof og hamarks nytni.

Daemi um lagstemmda lysingu med stigum.

4.8.5 Sorp

Tryggja skal greida adkomu sorpbila ad sorpgeymslum. Tryggja skal 6ryggi
a gonguleidum, yfirbord skal vera fast og géd lysing skal vera 4 leid og vid
sorpgeymslur. Sorpildtum/tunnum skal komid fyrir i videigandi umgjord
s.s. sorpgeymslum, sorpskyli eda sorpgerdi og maelst til pess ad honnun
peirra sé hluti af |66arhénnun. Vié honnun sorpgeymsina, sorpskyla og

sorpgerda skal gera rad fyrir flokkun sorps i samraemi vid

sorpflokkunarreglur og sampykktir Dalvikurbyggdar. Gera skal grein fyrir

sorpgeymslum og fragangi peirra 4 adaluppdrattum.
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5 Sérakveeoi:

Samhlida sérakvaedum skal lesa og fylgja eftir almennum skilmalum sem

koma fram i kafla 4.

[ sérskilmalum koma fram skilmalar sem eru sértaekir fyrir hverja 168
og/eda fravik fra almennum skilmalum. Endanlegur golfkoti jar6haeda

akvardast vid gerd haedarblada og skal taka mid af haedarkdtum gatna.
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5.1 Badlon/Fjorubdo

Notkun

Heildarstaerd 16dar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi
Hamarks byggingarmagn nedanjardar

Hamarkshad

Heimilt er ad byggja badlén med moéttoku og veitingasolu.

Badlon
2.795 m?
900 m?
300 m?

8m

Hamarkshaed byggingar er 8m yfir uppgefnum goélfkdta & meeli- og

haedarblodum.

Ppakform er frjalst, sja nanar i kafla 4.8.3 bakform
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Skyringarmynd, synir mogulegt atlit og umfang Fjérubadanna
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5.2 Bétahus

Notkun Batahus
Heildarstaerd 16dar 850 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 200 m?
Hamarkshaed 6m

Heimilt er ad byggja batahus par sem gert er rad fyrir pjonustu er
vidkemur sjésporti og 6drum vatnaipréttum.

Hamarkshaed byggingar er 6m yfir uppgefnum goélfkdta & meeli- og

haedarblodum.

Ppakform er frjalst, sja nanar i kafla 4.8.3 bakform

Austan vid batahusid er gert rad fyrir smabatabryggju. Bryggjan mun
nytast fyrir hafsaekna starfsemi og starfsemi tengdri ferdapjénustu.
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5.3 Hotel

Notkun Hétel
Heildarstaerd 16dar 13.670 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 2.300 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 550 m?
Hamarkshaed 9m
Fjoldi bilastzeda 90

Heimilt er ad reisa tveggja haeda hotelbyggingu med ad hamarki 40

herbergjum.

Hamarkshaed byggingar er 9m yfir uppgefnum gdlfkdta 4 meeli- og

haedarblodum.

A 168inni er einnig gert rad fyrir pjonustuhdsi vid bilastaedin. Hdmarks

had pess er 6m yfir uppgefnum gdlfkéta 4 meeli- og haedarblodum.
Ppakform er frjalst, sja nanar i kafla 4.8.3 bakform

A168inni skal gert rad fyrir sameiginlegum bilastaedum fyrir hotel, badlon

og gesti tjaldsvaedis. Ad auki er heimilt ad reisa pyrlupall a 168 hételsins.

17



5.4 Fristundahus

Notkun Fristundahus
Heildarstaerd 16dar 65.620 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 2.100 m?
Hamarks staerd husa 70 m?
Hamarkshaed 6m
Fjoldi fristundahusa 30

Upprodun fristundahusa & deiliskipulagsuppdraetti er lei6beinandi. Huga
skal ad naedi og Utsyni vid nidurrodun peirra. Husin skulu radast i
pbyrpingum, 3-4 saman, sambeerilegt og upprodun peirra a

deiliskipulagsuppdreaetti .

Gert er rad fyrir ad hamarki 2 bilasteedum fyrir hvert hus og skulu pau
radast saman vid hverja pyrpingu. Bilastaedin skulu aldrei vera fleiri en 5

saman nema ad komi til uppbrots, annadhvort med stig eda grédri.

Hamarkshaed bygginga er 6m yfir uppgefnum gélfkéta 4 maeli- og

heaedarbl6dum.

pakform er frjalst, sja nanar i kafla 4.8.3 bakform

18
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Skyringarmynd, deemi um yfirbragd og efnisval fristundahtsa
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5.5 Tjaldsveedi

Notkun Tjaldsvaedi
Heildarstaerd l6dar 21.691 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 600 m?
Hamarkshaed 6m

Nyrst 4 svaedinu er tjaldsvaedi. Pad er hugsad baedi fyrir tjold, feravagna
og husbila. Sveedinu er skipt upp i flatir og 4 peim verdur adgengi ad

rafmagni. Ekki eru skilgreind bilastaedi vid flatirnar.

Gert er rad fyrir nyrri pjénustubyggingu fyrir tjaldsveedid. bakform er

frjalst, sja nanar i kafla 4.8.3 pakform

Tjaldflatir skulu falla vel ad landi og umgirtar trjagrédri pannig ad
farartzeki, tjold og annar vidlegubuinadur verdi sem minnst synilegur

innan heildasvaedisins.
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6 Mat a umhverfisahrifum

Gera ma rad fyrir ad uppbygging geti haft ahrif 4 eftirfarandi

umhverfispaetti;

e landslag

e Natturufar og dyralif

e Asynd

e Samfélag, loftslag
Svaedid er ad mestu leyti 6byggt og 4 pegar roskudu landi innan péttbylis
og ad hluta til 8 framraestum tunum sem ekki hafa verid nytjud
undanfarin ar. Ahrif 4 landslag er pvi talin veruleg. Uppbyggingin mun
hafa litil sem engin ahrif & nattarufar og dyralif umfram ébreytt

adalskipulag.

Uppbygging er metin jakveed med tilliti til samfélagslegar dhrifa vegna
uppbyggingar fer6apjénustu a sveedinu og styrkingu a atvinnutaekifeerum
heimamanna. Fjolgun ferdamanna a landsvisu eykur kolefnislosun en

breytt dreifing peirra um landid ma telja hlutlausa i pvi tilliti.
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SANDVIK - HAUGANES - DEILISKIPULAG
TILLAGA TIL FORKYNNINGAR

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR - MKV 1:1500

TILLAGA AD BREYTTU ADALSKIPULAGH
DALVIKURBYGGDAR 2008-2020
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SKYRINGARUPPDRATTUR - MKV 1:1500

TILLAGA AD BREYTTU ADALSKIPULAGI
DALVIKURBYGGDAR 2008-2020
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