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1 Inngangur

Deiliskipulagi® er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 en ekki er gert rad fyrir framkvaemdum
sem falla undir 16g um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr. 111/2021. Um er ad reeda nytt
skipulag ibudarsvaedi & reitum 705-ib, 706-ib, 707-ib og 702-O eins og peir eru skilgreindir i
Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020, sja mynd 1.

Mynd 1 Til vinstri, mynd ur adalskipulagi Dalvikurbygg®ar 2008-2020 med sidari breytingum. Til haegri, loftmynd
af svaedinu af kortavef Dalvikurbyggdar, svaedid synt skematiskt med svortum hring.

Addragandi skipulagsgerdar er ad fyrir liggur sampykkt adalskipulag fyrir svaedid par sem er gert rad
fyrir uppbyggingu a blandadri byggd sérbyla. Uppbygging ibudarhusnaedis er i samreemi vid
uppbyggingaraform sveitarstjornar Dalvikurbyggdar fyrir reiti 705-ib, 706-ib, 707-ib og 702-O sem
settar eru fram i Hisnaedisazetlun Dalvikurbyggdar 2021-2029. Samanlagt eru reitir 705-ib, 706-ib og
707-ib 10,5 ha ad steerd, vid pad beetist reitur 702-O sem er 8,4 ha ad staerd. Samtals er pa
ibudarsveedio 18,9 ha ad steerd.

1.1 Afmorkun og breyting ibudarsvaedis

i samreemi vid bokun & bls. 93 i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 er svaedi 702-O zetlad til
framtidarnota undir ibudarbyggd. Samhlida tillogu ad deiliskipulagi er unnin breyting a Adalskipulagi
Dalvikurbyggdar 2008-2020. Breytingin felst i pvi ad sveedi 702-O med landnotkun dbyggt svaedi er
breytt i ibudarsvaedi og verdur eftir breytingu reitur 702-ib.



2 Forsendur og markmid

2.1 Stadheettir

Skipulagssvaedid 4 Arskégssandi er nanast flatt med mjog littum hsedarmismun en svaedid haekkar
orlitio til vesturs. A svaedinu fyrir nedan /Egisgdtu og Oldugétu eru i dag nokkur ibudarhus, & sveedinu
austan vid Adalbraut er einnig ibudarhus i dag. Svaedid er ad mestum hluta grassvaedi og 6raektad
land. Med&fram Adalbraut er grodurbelti sem er vidhaldid ad mestum hluta i skipulagi. Rikjandi vindattir
eru sud-austanatt og nord-vestan attir.

2.2 Vidfangsefni og ahersla

i Dalvikurbyggd er blémleg byggd og framsaekid atvinnulif og & Arskégssandi er ad finna ibudarsvaedi,
idnadarsvaedi i mikilli uppbyggingu, nytt verslunar- og pjonustusveedi og blomlegt hafnarsvaedi.

Meginmarkmid tillégu ad deiliskipulagi er uppbygging ibudarhisnaedis & Arskdgssandi. Uppbyggingu
ibudabyggdar er skipt upp i prju svaedi. A svaedi 1, sem er svaedi sudur af naverandi ibuabyggd vié
/Egis- og Oldugbtu, er gert rad fyrir fidloreyttu frambodi af ibuakostum: einbylishisum asamt par- og
radhGsum & einni haed. A svaedi 2, sem er stadsett austan vid Adalbraut, er gert er rad fyrir stérum
einbylishisum & tveimur haedum & ramgdédum 168um. A svaedi 3, sem er austan vid Adalbraut og
sunnan vid sveedi 2, er gert rad fyrir blomlegri smaibudabyggd med aherslu & sjalfbaerni og
umhverfisveenar lausnir.

Skipulagstillagan er i samraemi vid stefnu Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020 um ad 16gd sé
ahersla a ad bjoda upp & fidlbreyttan husnaediskosti & Arskogssandi. Vid skipulag svaedisins er verid
ad koma fyrir nyrri ibudahusabyggd med blandadri byggd einbylishusa, radhusa og parhusa a einni til
tveimur hadum. Gert er rad fyrir opnum svaeedum og leiksveedum a reitnum sem ekki eru synd i
adalskipulagi fyrir svaedid en ad afmorkun peirra sé akvedin i deiliskipulagi sveedisins.

Helstu framkveemdapaettir eru mannvirkjagerd, gatnagerd &asamt stofnlagnakerfi, gerd
ofanvatnslausna og fragangur umhverfis og 166a. Mikilveegt er ad méta byggd a svaedinu og bjéda upp
fidlbreytta husnaediskosti til ad styrkja vid niverandi stodir byggdar a Arskégssandi. | tilldgunni er 16gd
ahersla 4 tengingar fyrir virka ferdamata og uppbyggingu & nyju stigakerfi og gédar tengingar vid
nuverandi innvidi. Einnig er 16gd ahersla & skdpun skjolgédra almenningssvaeda. Skipulagid gerir rad
fyrir sveedum fyrir blagraenar ofanvatnslausnir og grédurpekju sem studla ad pvi ad skapa adladandi
ibuasveedi.

L6gd er fram tillaga ad mdgulegri afangaskiptingu uppbyggingar sem tekur mid af hagkveemri
uppbyggingu og frambodi a fjélbreyttum busetukostum.



2.3 ibuapréun og busetukostir

| Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 var horft til pess ad moégulega yrdi &framhaldandi faekkun
um 0,5% a ari, en jafnframt sett fram haspa sem fylgir landsmedaltali eda 1% arlegri fjdlgun.
Samkvaemt peirri spa veeri ibudapdrf daetlud allt ad 120 ibudir, par af um 30 utan Dalvikur, ef ibGapréun
yrdi samkvaemt haspanni. Azetlud ibudapérf var metin. u.p.b. 10 ibudir & ari fyrir timabilid 2008 - 2020.
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Mynd 2 Mannfjéldaspa Hagstofu islands fyrir Dalvikurbyggd (Hagstofa islands 2019).

Mannfjoldi i arsbyrjun 2023 i Dalvikurbyggd var 1.906 ibuar. Mannfjdldaspar mida vid ad ibuafjoldi
verid i midgildi um 1.915 +/- 140 ibdar. Gert er rad fyrir ad hlutfall aldradra haekki a timabilinu til arsins
2031 og ad medalsteerd ibudaeininga muni halda afram peirri préun ad fara minnkandi i fermetrum.
Midad vid ibuapréun og Husneedisazetlun Dalvikurbyggdar 2021-2029 er porf a frambodi a sérbylum i
sveitarfélaginu.



3 Almennir skilmalar

Skipulagsskilmalar skiptast i almenna skilmala og sérakvaedi fyrir hverja hasgerd. Gerdur er
greinarmunur a milli sérbylishisa og fjoleignarhisa par sem i I6gum um fjdleignarhds nr. 26/1994
teljast m.a. radhus og parhus til fjdleignarhusa.

i skilmalum koma fram skilmalar um hamarks byggingarmagn, pakform, fragang 168a, landhalla og
fleira. Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum. Fyrirvari er gerdur um ad I6darsteerdir og haedarlega geti breyst vid gerd meeli og
haedarblada.



3.1 Almennir skilmalar fyrir svaedi 1 og 2
3.1.1  Fragangur 166a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 169 sinni. Allur fragangur lI66ar skal ad jafnadi lokid innan
eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta hiss eda ibudaeiningar. Dalvikurbyggd askilur sér rétt ad
ganga fra 166 ad peim tima lidnum a kostnad I6darhafa. L6d skal vera fullgerd pegar lokauttekt fer
fram. Heimilt er ad reisa girdingu a I66armérkum sem er allt ad 1,8 metrar a haed, ef girdingin er
haerri en 1,8 metrar eda neer I66armérkum en sem svarar haed hennar, maelt fra jardvegshaed vid
girdinguna eda fra haed a I66armérkum ef hdn er meiri, skal leita sampykkis skipulagsrads
Dalvikurbyggdar. Sé trjam plantad vid I66armoérk samliggjandi I168a skal haed peirra ekki vera meiri
en 1,8 metrar nema I6darhafar beggja I160a séu sammala um annad, liggja parf fyrir skriflegt
sampykki milli I66arhafa. Ekki ma planta havéxnum trjategundum naer [66armérkum adliggjandi l6da
en 3,0 metra fra I6darmdérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi at fyrir I6darmérk. Oll
stéllun a 166 skal gerd innan I6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé teki®
fram eda ef naest samkomulag milli adliggjandi I6darhafa. Flai vid l6darmork skal ad jafnadi ekki vera
brattari en 1:2. Par sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
Fjarlaegd milli veggja a I66armérkum og gétukants skal vera a.m.k. 2,0 metrar.

3.1.2 Algild hdnnun

Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid
hénnun hisbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjérnvalda um adgengi fyrir alla.
Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna notkun
mannvirkja a grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med éruggum heetti komist inn
og ut ur mannvirkjum jafnvel vid évenjulegar adstaedur eins og t.d. eldsvoda. Farid skal samkvaemt
kréfum byggingareglugerdar vardandi krofur til algildar hdnnunar vié honnun bygginga og umhverfis
peirra.

3.1.3 HOnnun og uppdreettir

Um svaedid gilda skilmalar pessir, maelibl6d, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar videigandi reglugerdir. Gerd er krafa um vandada og
samraemda hénnun husa og umhverfisfragangs peirra a sveedinu. Par sem hus eru samtengd skal
samreema pakform, lita- og efnisval peirra.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[6darmorkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a
|6dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.1.4 Meeli- og haedarblod

Haedarblad synir kéta og haedir. Mzeliblod syna steerdir 160a, I166amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilastzeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hudss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi fyrir hverja 168, sja heimild um byggingareit
einbylis- og parhusa i kafla 4.

3.1.5 Opin sveedi

Opin svaedi innan deiliskipulagsins eru aetlud til fristundaidju og utivistar en eru a einhverjum tima
nytt sem sdfnunarsvaedi fyrir ofanvatn og snj6. Heimilt er ad nyta sveedin fyrir dvalar- og leiksvaedi.



3.1.6 Leik- og dvalarsveedi

Innan hverfis er gert rad fyrir leiksvaedi. Heimilt er ad reisa skyli med grilladstédu og heimilt er ad
vera med salernisadstodu a leiksveedinu sem skal uppfylla videigandi 16g og reglugerdi fyrir slikt
mannvirki. Svaedid myndi vera dvalarsvaedi fyrir hverfid. Huga skal ad lysingu a svaedinu og ad
mynda skjol med stadsetningu grodurs.

3.1.7  HIj6ovist

Honnun og fragangur skal vera i samraemi vid reglugerd 724/2008 um havada. Honnudir skulu leita
leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Viomid um hljédstig eru settar fyrir hverfid m.v. gefna
forsendur pegar hverfid er fullbyggt. Pau vidmid eru ad hljodvist & 168 sé innan vidmidunarmarka
reglugerda sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum. Honnudir eru minntir & ad fylgja akvaedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.

3.1.8 Skjolveggir

Heimilt er ad vera med skjélveggi a 166 og skulu peir vera i samraemi vid 2.3.5. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012.

3.1.9 Gonguleidir

Skipulag sveedisins midar vid ad gonguleidir séu malbikadar, steyptar eda lagdar 6dru hordu yfirbordi
og a.m.k. 2.5 metra breidar. Lysing skal vera & génguleidum og skal ljésvist hverfisins midast vid
Oryggi gangandi en um leid skal takmarka ljdésmengun eins og kostur er ad hverju sinni. Stigar innan
hverfis milli gatna skulu vera a.m.k. 1 meter a breidd. Hvatt er til pess ad vid utfeerslu ad hugad sé ad
bvi ad vera med gegndraept yfirbord a génguleidum. Génguleidir liggja um deiliskipulagssveedid og
eru peer hluti af steerra heildarskipulagi stiga a sveedinu og tengja pad vid adliggjandi gonguleidir.

3.1.10 Smahysi a 166

Heimilt er ad vera med smahysi & 168 i samraemi vid 2.3.5. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Smahysi eru had sampykkt byggingarfulltrda og skulu vera stadsett innan byggingareits [6dar.

3.1.11 Fornleifavernd

Ef pad finnast fornleifar sem adur voru ékunnar skal tilkynna fundinn til Minjastofnunar islands eins
fljétt og unnt er. Sama skylda gildir a landeigendum og abuanda er peir verda varir vid dkunnar
fornleifar. Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal sa sem fyrir framkvaemdum stendur stédva
framkveemd par til akvérdun Minjastofnunar islands um hvort megi halda afram framkveemdum liggur
fyrir og pa med hvada skilmalum.

3.1.12 Adkoma og umferd

Gert er rad fyrir ad megin adkoma ad skipulagssvaedinu verdi fra Adalbraut. Gert er rad fyrir nyrri
husagotu vestan megin vid Adalbraut a svaedi 1 i skipulagi og nyrri husagotu vestan megin vid
Adalbraut a svaedi 2. Adkoma ad bilasteedum fyrir svaedi 3 verdur fra Adalbraut. Hamarkshradi
hdsagatna i skipulagi er 30 km hradi. Sja svaedisskiptingu a skyringaruppdreetti.



3.1.13 Grédur

Gert er rad fyrir grédursvaeedum/bedsvaedum vid gonguleidir medfram gétum hverfisins par sem
koma skal fyrir gétutrjam og gr6dri sem eru hluti af blagraeenum ofanvatnslausnum hverfisins.

3.1.14 Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.
Fraveitukerfi skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

3.1.15 Almenningssveedi

| skipulaginu er gert rad fyrir nokkrum almenningssvaedum s.s. svaedum fyrir leiksvaedi og Utvist.

3.1.16 Afangaskipting

Deiliskipulagstillagan midar vid ad sveedid geti byggst upp i afdbngum. Tekid er tillit til hagkvaemni
uppbyggingar og frambodi a fjélbreyttum ibudakostum vid afangaskiptingu. Midad er vid ad
uppbygging 4 svaedi 1 geti verid skipt upp i tvo afanga. | &fanga 1 eru sex einingar i radhusi, niu
einbylishus og fiérar einingar i parhusum. | 4fanga 2 eru sex einingar i radhtsum, ellefu sérbylishus
og atta einingar i parhdsum.

3.1.17 Vetrarpjonusta

Snjésofnunarsveedi eru skilgreind a badum stodum par sem A-gata tengist vid Adalbraut. Skilgreind
eru tvo snjésoéfnunarsveedi a svaedi 2, vid innkomu inn a svaedid og vid enda goétunnar.

3.1.18 Sorpgeymslur

Fragangur og utfeersla a sorpgeymslum skal vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Gera skal rad fyrir lokadri sorpgeymslu fyrir a.m.k. prju sorpilat vid hvert has og skal steerd
hennar midast vid ad ryma sorpilatin. bar sem sorpgeymsla er staksteed skal stadsetning hennar
ekki vera naer adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 metrum og ekki naer 166armorkum vid gotu en 1.0
metra og skal vera greidur adgangur ad henni fyrir teemingu. Sorpgeymslu skal syna a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi ljuka samhlida byggingu huss a vidkomandi 163.



3.2  Almennir skilmalar fyrir svaedi 3

| skilmalum koma fram skilmalar um hamarks byggingarmagn, pakform, fragang 168a, landhalla og
fleira. Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum. Fyrirvari er gerdur um ad l6darstaerdir og haedarlega geta breyst vid gerd meeli og
heedarblada.

3.2.1  Fragangur 166a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir a 168 sinni. Allur fragangur lI6dar skal ad jafnadi lokid innan
eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta hiss eda ibudaeiningar. Dalvikurbyggd askilur sér rétt ad
ganga fra 166 ad peim tima lidnum a kostnad I6darhafa. L6d skal vera fullgerd pegar lokauttekt fer
fram. Heimilt er ad reisa girdingu a I66armérkum sem er allt ad 1,8 metrar a haed, ef girdingin er
haerri en 1,8 metrar eda neer I66armérkum en sem svarar haed hennar, meaelt fra jardvegshaed vid
girdinguna eda fra haed a l6darmorkum ef hun er meiri, skal leita sampykkis skipulagsrads
Dalvikurbyggdar. Sé trjam plantad vid I66armoérk samliggjandi I168a skal haed peirra ekki vera meiri
en 1,8 metrar nema I6darhafar beggja I160a séu sammala um annad, liggja parf fyrir skriflegt
sampykki milli I66arhafa. Ekki ma planta havéxnum trjategundum naer [66armérkum adliggjandi l6da
en 3,0 metra fra I6darmdérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir I6darmérk. Oll
stollun a 160 skal gerd innan I66ar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid
fram eda ef naest samkomulag milli adliggjandi I6darhafa. Flai vid I66armdrk skal ad jafnadi ekki vera
brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.
Fjarlzegd milli veggja a l6darmorkum og gotukants skal vera a.m.k. 2,0 metrar.

3.2.2 Algild hénnun

Um svaedid gilda skilmalar pessir, maelibl6d, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar videigandi reglugerdir. Gerd er krafa um vandada og
samraemda hénnun husa og umhverfisfragangs peirra a sveedinu. Par sem hus eru samtengd skal
samraema pakform, lita- og efnisval peirra.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vié hus og a
[6darmdérkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a
|6dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.2.3 Meli- og haedarbl6d

Haedarblad synir kéta og haedir. Mzeliblod syna steerdir 160a, I166amork, byggingarreiti husa, fjolda
bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hudss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 168, sja heimild um byggingareit
einbylis- og parhusa i kafla 4.

3.2.4 Opin sveedi, leik og dvalarsveedi

Opid sveedi/leiksvaedi er stadsett fyrir midju sveedi vid austur hluta svaedisins. Gert er rad fyrir svaedi
sem er baedi dvalar- og leiksvaedi. Heimilt er ad reisa skyli med grilladstédu a sveedinu og gert er rad
fyrir leiktaekjum og adstodu fyrir iprotta- og fristundaidkun.



3.2.5 Hlj6ovist

Hoénnun og fragangur skal vera i samraemi vid reglugerd 724/2008 um havada. Honnudir skulu leita
leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Vidmid um hljddstig eru settar fyrir hverfid m.v.
gefnar forsendur pegar hverfid er fullbyggt. bau vidmid eru ad hljédvist a 166 sé innan
vidmidunarmarka reglugerda sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum. Honnudir eru minntir a ad
fylgja akveedum byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.

3.2.6 Skjolveggir

Heimilt er ad vera med skjolveggi a 168 og skulu peir vera i samraemi vid 2.3.5. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012.

3.2.7 Gonguleidir

Skipulag svaedisins midar vid ad gonguleidir innan svaedis séu malbikadar, steyptar eda lagdar 66ru
hordu yfirbordi og a.m.k. 1.5 metra breidar. Lysing skal vera a génguleidum en skal ljosvist hverfisins
midast vid oryggi gangandi en um leid skal takmarka ljdsmengun eins og kostur er ad hverju sinni.

3.2.8 Smahysi alod

Heimilt er ad vera med smahysi & 168 i samraemi vid 2.3.5. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Smahysi eru had sampykkt byggingarfulltrda og skulu vera stadsett innan byggingareits [6dar.

3.2.9 Fornleifavernd

Ef bad finnast fornleifar sem adur voru ékunnar skal tilkynna fundinn til Minjastofnun islands eins
fljétt og unnt er. Sama skylda gildir a landeigendum og abuanda er peir verda varir vid dkunnar
fornleifar. Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal sa sem fyrir framkvaemdum stendur stédva
framkvaemd par til akvérdun Minjastofnunar islands um hvort megi halda afram framkveemdum liggur
fyrir og pa med hvada skilmalum.

3.2.10 Adkoma

Adkoma ad sveedinu er fra Adalbraut par sem bilastaedid fyrir hverfid liggja medfram Adalbraut
austan megin vid gotuna.

3.2.11 Bilasteedi

Sameiginleg bilastaedi fyrir svaedi 3 eru vestan megin vid hverfid. Bilastaedin eru aetlud fyrir hverfid
og eru stadsett & sameiginlegri 168 hverfisins. iblasamtdk hverfisins sja um rekstur og vidhald
bilasteedanna. ibuar f4 bilastaedapassa fra iblasamtokum hverfisins sem heimilar stééur a
bilasteedasvaedinu. iblasamtokin hafa heimild til ad fiarleegja bifreidar sem hafa ekki bilasteedapassa
af svaedinu i samraemi vid gildandi I6g og reglur.



3.2.12 ibuasamtok hverfisins

i hverfinu skulu vera starfandi ibGasamtok. ibuasamtékin skulu hafa formann, varaformann og
gjaldkera kosinn i 1 &r i senn. ibGasamtokin skulu annast vidhald og rekstur s.s. leiksvaedi, lysingu,
snjomokstur og sépun a bilastaeedum og goéngustigakerfi svaedisins. Allt vidhald a sameiginlegum
svaedum hverfisins skal vidhaldid og rekid af iblasamtékum hverfisins. Allir I6darhafa skulu greida
manadarlega gjald til iblasamtaka hverfisins i samraemi vid gildandi sampykkir iblasamtaka
hverfisins og 16g og reglur.

3.213 Grédur

Kv6d er um grédur sem syndur er i skipulagi. Kvddin byggir & pvi ad bua til skjolgott hverfi og mynda
afmdrkun ryma og studla ad graenni asynd og er hluti af blagraenum ofanvatnslausnum hverfisins.

3.2.14 Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gongustigakerfi svaedisins sem tengist vid naverandi stofnlagnir i
Adalbraut. Fraveitukerfi skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

3.2.15 Vetrarpjonusta

ibuasamtok hverfisins skulu sja um snjémokstur & bilastaedum og & stigakerfinu innan hverfis.

3.2.16 Sorpgeymslur

Sorpgerdi/grenndargerdi er a tveimur stédum vestan megin vid svaedid. Sveitarfélagid annast
medhondlun Urgangs a sorpgerdunum en ibuar skulu flokka og skila urgangi i sorpgerdid i samraemi
vid reglur sveitarfélagsins. Upplysingar um flokkun i sveitarfélaginu er ad finna a heimasidu
sveitarfélagsins. Sorpgerdid er a sameignaldd hverfisins og er sameign allra & svaedinu.
ibuasamtokin skulu sja um vetrarpjonustu a svaedinu og tryggja gott adgengi ad pvi.



3.3  Almennir skilmalar fyrir svaedi 4

| skilmalum koma fram skilmalar um hamarks byggingarmagn, pakform, fragang 168a, landhalla og
fleira. Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum. Fyrirvari er gerdur um ad l6darsteerdir og haedarlega geta breyst vid gerd meeli og
haedarblada.

A svaedi 4 eru flestar 168ir byggdar og fragangi 168a lokid innan svaedis en einnig er par 168 sem er
6byggd. Um pegar byggdar 16dir gildir tafla 1 og akvaedi 3.3.1, akveaedi 3.3.7, akveedi 3.3.8, akvaedi
3.3.10 og akveedi 3.3.14. Oll akveedi, fyrir utan téflu 1, eiga vid nybyggingar & svaedi 4. Ndverandi
hamarksbyggingarmagn 168a a svaedi 4 er ndverandi skrad husstaerd skv. HMS, sja téflu 1 1id 3, vid
pad beetist heimild i byggingarreglugerd um smahysi a 1606.

Tafla 1 Skilmalatafla fyrir svaedi 4. (Upplysingar midast vid stédu skraningar hja HMS 02.04.25)

Heimilsfang Steerd Nuv. Skrad  Fjoldi Fjoldi Adkoma Adrar upplysingar
l6dar skv. husstaerdi bilsateda ibuda fra

HMS m? skv.
HMS.

Argerdi 2500 m? 238,8 m? 2 1 Adalbraut NUv. Hisstaerd i m?2
samkv. HMS skrad i lid
3 er fyrir utan sampykkt
2024 um steekkun
bilskurs. Steekkun
bilskurs beetist vid
heildarsteerd husneedis

ireit3.
Adalbraut 10 641m?2 Ekkert Ekki til EkkitilL  Adalbraut Obyggd 168. Gert rad
mannvirki stadar stadar fyrir allt ad 225 m? husi.

Meeld l6darsteerd.

Adalbraut 12 1.031,1 219,8 m? 2 1 Adalbraut L606 fullfragengin. Meeld
m? l6darsteerd.

Adalbraut 14 1.069,9 195,7 m? 3 1 Adalbraut L60 fullfragengin. Meaeld
m? lodarsteerd.

Adalbraut 16 1.110 m? 229,5 m? 3 1 Adalbraut L60 fullfragengin. Meeld
l6darsteerd.

Adalbraut 9 900 m? 228 m? 2 1 Adalbraut L60 fullfragengin. Skrad
l6darstaerd.

Adalbraut 11 1.105 m? 193,7 m? 3 1 Adalbraut L6 fullfragengin. Skrad

l6darsteerd.




3.3.1  Fragangur 166a

Maelst er til pess ad yfirbord bilastaeda sé bundid eda sett mdl til ad fordast sandfok. ibuar & pegar
byggdum l6dum eru hvattir til ad grédursetja og vidhalda asynd nattdru a [66um. Grédursetning skal
vera i samraemi vid akveedi um fiarlaegd fra I6darmdérkum og haed grodurs.

Par sem um nyjar framkvaemdir a svaedinu er ad raeda skal I6darhafi sjalfur sja um framkveemdir a
160 sinni og skal fragangi |6dar vera ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta
ibuda.

Fyrir allt svaedid gildir ad 166 skal vera fullgerd pegar lokauttekt fer fram. Heimilt er ad reisa girdingu
a l6darmorkum sem er allt ad 1,8 metrar a haed, ef hun er heerri en 1,8 metrar eda naer I66armorkum
en sem svarar had hennar, maelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed a [6darmérkum ef hdn
er meiri. Par sem nuverandi girdingar hafa verid reistar sem eru ekki i samraemi vid adur greinda
skilmala um girdingar skal liggja fyrir skriflegt sampykki adliggjandi I66arhafa um ad breytt hafi verid
ut fra reglu pessari. Skriflegt sampykki skal sent skipulagsfulltria Dalvikurbyggdar.

Sé trjam plantad vid I66armoérk samliggjandi 166a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema
I6darhafar beggja l6da séu sammala um annad. Skriflegt sampykki skal liggja fyrir sem skal sent
skipulagsfulltrua Dalvikurbyggdar. Ekki ma planta havéxnum trjategundum neer [6darmérkum
adliggjandi I60a en 3,0 metra fra I66armdrkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jarévegi ut fyrir
l6darmark. Oll stdllun & 166 skal gerd innan 16dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema
annad seé tekid fram eda ef neest samkomulag milli adliggjandi I66arhafa. Flai vid I66armérk skal ad
jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varéveita pau eftir
pvi sem haegt er. Fjarleegd milli veggja a l66armérkum og gétukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

3.3.2 HOnnun og uppdreettir

Um sveedid gilda skilmalar pessir, meelibléd, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar videigandi reglugerdir. Gerd er krafa um vandada og
samraemda hénnun husa og umhverfisfragangs peirra a sveedinu. Par sem hus eru samtengd skal
samreema pakform, lita- og efnisval peirra.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
l[6darmorkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a
I6dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Hér fyrir ofan er ad finna skilmalatOflu fyrir ndverandi byggd a svaedi 4.

3.3.3 Meli- og haedarbl6d

Heedarblad synir kdta og haedir. Meelibl6d syna steerdir 160a, 166amdrk, byggingarreiti husa, fidlda
bilasteeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hiss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 168, sja heimild um byggingareit
einbylis- og parhusa i kafla 4.

3.3.4 HlIj6ovist

Hoénnun og fragangur skal vera i samraemi vid reglugerd 724/2008 um havada. Honnudir skulu leita
leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Vidmid um hljodstig eru settar fyrir hverfi® m.v. gefna
forsendur pegar hverfid er fullbyggt. bPau vidmid eru ad hljodvist & 168 sé innan vidmidunarmarka
reglugerda sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum. Honnudir eru minntir & ad fylgja akvaedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.



3.3.5 Skjolveggir

Heimilt er ad vera med skjolveggi a 168 og skulu peir vera i samraemi vid 2.3.5. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012.

3.3.6  Gonguleidir

Skipulag svaedisins midar vid ad gonguleidir innan svaedis séu malbikadar, steyptar eda lagdar 66ru
hordu yfirbordi og a.m.k. 1.5 metra breidar. Lysing skal vera a génguleidum og skal ljosvist hverfisins
midast vid oryggi gangandi en um leid skal takmarka ljdsmengun eins og kostur er ad hverju sinni.

3.3.7 Smahysi alod

Heimilt er ad vera med smahysi & 168 i samraemi vid 2.3.5. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Smahysi eru had sampykkt byggingarfulltrda og skulu vera stadsett innan byggingareits [6dar.

3.3.8 Fornleifavernd

Ekki eru pekktar fornleifar & svaedinu. Verdi vart vid adur opekktar fornleifar vid framkveemdir skal
haetta framkvaemdum strax og hafa samband vid Minjastofnun Islands.

3.3.9 Adkoma og umferd

Adkoma ad svaedinu er fra Adalbraut.

3.3.10 Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.
Fraveitukerfi skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999.

3.3.11 Vetrarpjonusta

Sveitarfélagi® annast vetrarpjonustu a Adalbraut .

3.3.12 Sorpgeymslur

Fragangur og utfeersla a sorpgeymslum skal vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Gera skal rad fyrir lokadri sorpgeymslu fyrir a.m.k. prju sorpilat vid hvert has og skal steerd
hennar midast vid ad ryma sorpilatin. bar sem sorpgeymsla er staksteed skal stadsetning hennar
ekki vera neer adliggjandi 166 en sem nemur 2.0 metrum og ekki neer I66armdrkum vid goétu en 1.0
metra og skal vera greidur adgangur ad henni fyrir teemingu. Sorpgeymslu skal syna a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi ljuka samhlida byggingu huss a vidkomandi [63.



3.4  Almennir skilmalar fyrir svaedi 5

| skilmalum koma fram skilmalar um hamarks byggingarmagn, pakform, fragang 168a, landhalla og
fleira. Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja
adalteikningum. Fyrirvari er gerdur um ad l6darsteerdir og haedarlega geta breyst vid gerd meeli og
haedarblada.

A svaedi 5 er heimilt ad byggja einbylishis & einu fastanimeri og ekki er heimilt ad fjdlga fastanimerum
innan 160ar. Sveedi 5 er skilgreint sem einbylishusasvaedi.

Tafla 2 Skilmalatafla fyrir sveedi 5.

Heimilisfang Steerd Nuv. Fjoldi Audkenni Adkoma Adrar upplysingar
l6dar skv. hussterdi  bilsateda fra
HMS m2 skv.
HMS
ibudarfj.
Arbakki 7.130 m2 149,1 m? 2 L152223  Adalbraut L6 fullfragengin. Meeld
l6darsteerd.
Arbrekka 6.216,6 52 m? 3 L222787  Adalbraut L606 fullfragengin. Meeld
m? lodarsteerd.
Artun 17.784,5 70,9 m? 3 L152226  Adalbraut L60 fullfragengin. Meaeld
m? l6darsteerd.

Sveaedi 5 er nylega skilgreint sem ibudasvaedi og ma eetla ad & svaedinu verdi akvedin byggdarpréun.
Sja skilmala fyrir nybyggingar og byggingarheimildir i kafla 4.5. Um pegar byggdar 16dir gildir tafla 1
og akvaedi 3.3.1, akveedi 3.3.7, akvaedi 3.3.8, akvaedi 3.3.10 og akvaedi 3.3.14. Oll akveedi, fyrir utan
toflu 1, eiga vid nybyggingar a svaedi 5. Nuverandi hamarksbyggingarmagn I6da & sveedi 5 er
nuaverandi skrad husstaerd skv. HMS, sja toflu 1 1id 3, vid pad beetist heimild i byggingarreglugerd um
smahysi a 160.



3.4.1  Fragangur l66a

Maelst er til pess ad yfirbord bilastaeda sé bundid eda sett mél til ad fordast sandfok. ibuar & pegar
byggdum l6dum eru hvattir til ad grédursetja og vidhalda asynd nattdru a [66um. Grédursetning skal
vera i samraemi vid akveedi um fjarlaegd fra I6darmdérkum og haed grodurs.

Par sem um nyjar framkvaemdir a svaedinu er ad raeda skal I6d0arhafi sjalfur sja um framkveemdir a
160 sinni og skal fragangi l6dar vera ad jafnadi lokid innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta
ibuda.

Fyrir allt svaedid gildir ad 166 skal vera fullgerd pegar lokauttekt fer fram. Heimilt er ad reisa girdingu
a l6darmorkum sem er allt ad 1,8 metrar a haed, ef hun er heerri en 1,8 metrar eda naer I66armorkum
en sem svarar had hennar, maelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed a [6darmorkum ef hdn
er meiri. Par sem nuverandi girdingar hafa verid reistar sem eru ekki i samraemi vid adur greinda
skilmala um girdingar skal liggja fyrir skriflegt sampykki adliggjandi [66arhafa um ad breytt hafi verid
ut fra reglu pessari. Skriflegt sampykki skal sent skipulagsfulltria Dalvikurbyggdar.

Sé trjam plantad vid I66armoérk samliggjandi 166a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema
|6darhafar beggja l6da séu sammala um annad. Skriflegt sampykki skal liggja fyrir sem skal sent
skipulagsfulltraa Dalvikurbyggdar. Ekki ma planta havéxnum trjategundum naer l6darmorkum
adliggjandi 160a en 3,0 metra fra I66armérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir
l6darmork. Oll stéllun & 168 skal gerd innan I68ar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema
annad sé tekid fram eda ef naest samkomulag milli adliggjandi I66arhafa. Flai vid 166armérk skal ad
jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal varéveita pau eftir
pbvi sem haegt er. Fjarlaegd milli veggja a l6darmérkum og gétukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.



3.4.2 HOnnun og uppdreettir

Um svaedid gilda skilmalar pessir, maelibl6d, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar videigandi reglugerdir. Gerd er krafa um vandada og
samraemda hénnun husa og umhverfisfragangs peirra a sveedinu. Par sem hus eru samtengd skal
samreema pakform, lita- og efnisval peirra.

A adaluppdrattum skal syna skipulag |68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[6darmoérkum, skjolveggi a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a
I6dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

Hér fyrir ofan er ad finna skilmalatOflu fyrir ndverandi byggd a svaedi 4.

3.4.3 Meli- og haedarbl6d

Heedarblad synir kdta og haedir. Meelibl6d syna steerdir 160a, I166amdrk, byggingarreiti husa, fidlda
bilasteeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir hverja 169, sja heimild um byggingareit
einbylis- og parhusa i kafla 4.

3.44 HIj6ovist

Hoénnun og fragangur skal vera i samraemi vid reglugerd 724/2008 um havada. Honnudir skulu leita
leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Vidmid um hljodstig eru settar fyrir hverfi® m.v. gefna
forsendur pegar hverfid er fullbyggt. bPau vidmid eru ad hljodvist & 168 sé innan vidmidunarmarka
reglugerda sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum. Honnudir eru minntir & ad fylgja akvaedum
byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.

3.4.5 Skjolveggir

Heimilt er ad vera med skjélveggi a 166 og skulu peir vera i samraemi vid 2.3.5. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012.

3.4.6 GoOnguleidir

Skipulag svaedisins midar vid ad gonguleidir innan svaedis séu malbikadar, steyptar eda lagdar 66ru
hordu yfirbordi og a.m.k. 1.5 metra breidar. Lysing skal vera a goénguleidum og skal ljosvist hverfisins
midast vid oryggi gangandi en um leid skal takmarka ljdsmengun eins og kostur er ad hverju sinni.

3.4.7 Smahysi alod

Heimilt er ad vera med smahysi & 168 i samraemi vid 2.3.5. gr. i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Smahysi eru had sampykkt byggingarfulltrda og skulu vera stadsett innan byggingareits [6dar.

3.4.8 Fornleifavernd

Ekki eru pekktar fornleifar & sveaedinu. Verdi vart vid adur opekktar fornleifar vid framkveemdir skal
haetta framkvaemdum strax og hafa samband vid Minjastofnun Islands.



3.4.9 Adkoma og umferd

Adkoma ad sveedinu er fra Adalbraut.

3.4.10 Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.
Fraveitukerfi skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

3.4.11 Vetrarpjonusta

Sveitarfélagid annast vetrarpjonustu a Adalbraut .

3.4.12 Sorpgeymslur

Fragangur og utfeersla a sorpgeymslum skal vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Gera skal rad fyrir lokadri sorpgeymslu fyrir a.m.k. prju sorpilat vid hvert hus og skal steerd
hennar midast vid ad ryma sorpilatin. Par sem sorpgeymsla er stakstzed skal stadsetning hennar
ekki vera naer adliggjandi 168 en sem nemur 2.0 metrum og ekki naer 16darmorkum vid gotu en 1.0
metra og skal vera greidur adgangur ad henni fyrir teemingu. Sorpgeymslu skal syna a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi ljuka samhlida byggingu huss a vidkomandi 169.



4 Sérskilmalar

4.1  Sérskilmalar fyrir svaedi 1 og 2
4.1.1 Einbylishus E

Hasgero

Einbylishus & einni haed eda pallad fra gétu séd an kjallara med innbyggdri eda stakri bilageymslu.
Sja byggingareit a skipulagsuppdreetti og skyringaruppdreetti.

Honnun huas og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 168. Leitast skal vid ad myndi skjolgod dvalarsvaedi a I66um sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami hdnnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 166 og skal geeta samraemis i hénnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a
einstokum byggingarhlutum. Fragangur a I6dum skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 09 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er synd a skipulagsuppdreetti, maeliblédum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad ollu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad gotu en skal pad ekki vera stzerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l60armork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hidsa

Einbylishus E1
Hamarks nytingarhlutfall 0,40
Hamarkshaed huss midad vio adkomukodta 4.8 metrar

Heimilt er ad palla husid i haed, ef husid er pallad er hamarkshaed hass 6.3 m yfir kéta
adkomuhaedar.

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og leegri en hamarkshaed huss midad vid
adkomukoéta.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til
ad skapa heildstaeda gétumynd. Ein ibid skal vera a hverri [66.



Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Haedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a haedarbladi sem golfkoti -k. Hamarkshaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er huin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.8 metrar nema ef hisid er pallad, paer mesta haed hiss
talin fr& adkomuhaed 6.3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftraestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 168 og a.m.k. tveimur bilasteedum. Bilasteedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad seekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarlaegd fra I16darmdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og honnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar af haed eda i somu haed og husbygging en skal ekki vera heerra en leyfilega
hamarkshaed huss a 160 sem er 4.8 metrar fra abkomuhaed nema ad ef husid er pallad er leyfileg
hamarkshaed huss a 160 6.3 metrar fra adkomuhaed.

pakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I66ar sem er 4.8
metrar fra abkomukota nema ef husid er pallad er hamarkshaed huss a 166 6.3 metrar.



412 ParhusP

Hasgerd

Parhus a einni haed eda pallad fra gotu séd an kjallara med innbyggdri bilageymslu. Sja byggingareit
a skipulagsuppdreetti og skyringaruppdreetti.

Hoénnun hasa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 16d. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a I6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami hénnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 168 og skal gaeta samraemis i honnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a
einstokum byggingarhlutum. Fragangur a I6dum skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 09 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, maeliblodum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad ollu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla gangi allt ad 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad gotu en skal pad ekki vera steerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til ad skapa
heildsteeda gétumynd.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l60armork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hidsa

Parhas P
Hamarks nytingarhlutfall 0,36
Hamarkshaed huss midad vio adkomukodta 4.8 metrar

Heimilt er ad palla husid i haed, ef husid er pallad er hamarkshaed hdss 6.3 m yfir kéta
adkomuhaedar. Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og laegri en hamarkshaed hdss
midad vid adkomukdta.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til ad skapa
heildsteeda gotumynd. Ein ibud skal vera a hverri 168.



Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Haedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a haedarbladi sem golfkoti -k. Hamarkshaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er huin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.8 metrar nema ef hasid er pallad, er mesta haed huss
talin fr& adkomuhaed 6.3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftraestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 168 og a.m.k. tveimur bilasteedum. Bilasteedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad seekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarlaegd fra I16darmdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og honnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar af haed eda i sbmu haed og husbygging en skal ekki vera heerra en leyfilega
hamarkshaed huss a 160 sem er 4.8 metrar fra abkomuhaed nema ad ef husid er pallad er leyfileg
hamarkshaed huss a 160 6.3 metrar fra adkomuhaed.

pakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I66ar sem er 4.8
metrar fra abkomukota nema ef husid er pallad er hamarkshaed huss a 166 6.3 metrar.



41.3 RadhusR

Hasgerd

Radhus a einni haed fra gotu séd an kjallara med innbyggdri bilageymslu. Sja byggingareit a
skipulagsuppdreetti og skyringaruppdreetti.

Hoénnun hasa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 16d. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a I6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami hénnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 168 og skal gaeta samraemis i honnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a
einstokum byggingarhlutum. Fragangur a l6dum skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 0g 7.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er synd a skipulagsuppdraetti, meeliblédum og skyringaruppdreetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad ollu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla gangi allt ad 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad gotu en skal pad ekki vera steerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til ad skapa
heildsteeda gétumynd.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l60armork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Skipting milli I66a eda radhusa eininga er leidbeinandi og heimilt er ad skipta upp [6dum og einingum
a annan hatt en synt er a skipulagsuppdreetti. Hamarksfjoldi eininga er tiltekinn a skipulagsuppdraetti,
sbr. R-3 tilgreinir ad skipta ma byggingareitnum upp i 3 einingar, R-4 tilgreinir ad skipta ma
byggingareitnum upp i 4 einingar.

Grunnflotur hiusa

Radéhus R
Hamarks nytingarhlutfall 0,38
Hamarkshaed huss midad vio adkomukodta 4.8 metrar

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og laegri en hdmarkshaed huss midad vid
adkomukoéta.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til ad skapa
heildsteeda gotumynd. Ein ibud skal vera a hverri 168.

Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Heedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a8 haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarksheaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er huin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.8 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp
fyrir pak, t.d. skorsteinar og loftreestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.



Bilageymslur og fjoldi bilastada

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 166 og a.m.k. tveimur bilastaeedum. Bilastaedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad saekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarleegd fra I66armdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og hénnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar af haed eda i sdbmu haed og husbygging en skal ekki vera heerra en leyfilega
hédmarksheaed & 166 sem er 4.8 metrar.

bakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I68ar sem er 4.8
metrar fra adkomukota.



4.2 Sérskilmalar fyrir svaedi 2

4.2.1 Einbylishus E2

Hasgero

Einbylishus & tveimur haedum fra goétu séd an kjallara med innbyggdri eda stakri bilageymslu. Sja
byggingareit & skipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti.

Honnun hidsa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 168. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a l6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami hdnnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 166 og skal geeta samraemis i hénnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, &ferd og litaval a
einstokum byggingarhlutum. Fragangur a I6dum skal vera i samraemi vid grein 2.3.50g 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, maeliblodum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad ollu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad gotu en skal pad ekki vera stzerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l60armork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hidsa

Einbylishus E2
Hamarks nytingarhlutfall 0,40
Hamarksheaed huss midad vio adkomukodta 7.5 metrar

Einbylishus a tveimur haedum.

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og leegri en hamarkshaed huss midad vid
adkomukoéta.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til
ad skapa heildstaeda gétumynd. Ein ibid skal vera a hverri [66.

Haed hasa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. bPegar
talad er um heedarfjélda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed ( ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Heedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a8 haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarksheaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 7.5 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp
fyrir pak, t.d. skorsteinar og loftraestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.



Bilageymslur og fjoldi bilastada

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 166 og a.m.k. tveimur bilastaeedum. Bilastaedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad saekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarleegd fra I66armdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og hénnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar eda i sbmu haed og adkomukati nedri haedar.

bakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I66ar sem er 7.5
metrar fra adkomukota.



4.3 Sérskilmalar fyrir svaedi 3
4.3.1 Smahusabyggd S1

Hasgero

Einbylishus & einni haed an kjallara og an innbyggdrar eda stakri bilageymslu. Sja byggingareit a
skipulagsuppdraetti og skyringaruppdraetti.

Hoénnun hasa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 16d. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a I6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami hdnnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 166 og skal geeta samraemis i hénnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m. pakhalla, pakfragang, efnisval, &ferd og litaval a
einstékum byggingarhlutum. Fragangur a 166um skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 0g 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, maeliblodum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad 6llu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad g6tu en skal pad ekki vera steerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l6darmork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hiusa

Einbylishus S1

Héamarks byggingarmagn 35 m2
Lagmarks byggingarmagn 30 m2
Hamarkshaed huss midad vid adkomukota 4.0 metrar

Einbylishus S2

Héamarks byggingarmagn 45 m2
Lagmarks byggingarmagn 40 m2
Hamarkshaed huss midad vid adkomukota 4.0 metrar

Einbylishis S3

Héamarks byggingarmagn 65 m2
Lagmarks byggingarmagn 60 m2
Hamarkshaed huss midad vid adkomukota 4.0 metrar

Heimilt er ad byggja hus sem eru leegri en hamarkshaed huss midad vid adkomukota.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits 50% af vegalengd peirrar linu sem snyr i att ad
gongustigakerfi svaedisins og par sem skipulagsuppdrattur synir tengingu vid stigakerfi skipulagsins
til ad skapa heildstaeda hverfismynd.



Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed (ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Haedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a haedarbladi sem golfkoti -k. Hamarkshaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er hun midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.0 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp
fyrir pak, t.d. skorsteinar og loftreestibinadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

bakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar 166ar sem er 4.0
metrar fra adkomukota.



4.4  Sérskilmalar fyrir svaedi 4
4.41 Einbylishus - Nyframkveaemdir

Hasgero
Einbylishus a einni haed an kjallara med innbyggdri eda stakri bilageymslu.

Hoénnun hadsa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 16d. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a I6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 168 og skal gaeta samraemis i honnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfradgang, efnisval, &ferd og litaval a
einstékum byggingarhlutum. Fragangur a 166um skal vera i samraemi vié grein 2.3.5 0g 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, maeliblodum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad 6llu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad g6tu en skal pad ekki vera staerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l6darmork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hass

Einbylishus Adalbraut 10
Hamarksstserd huss 225 m?
Hamarksheed huss midad vid adkomukota 4.8 metrar

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og leegri en hamarkshaed huss midad vid
adkomukoéta.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til
ad skapa heildstaeda gétumynd. Ein ibid skal vera a hverri [66.



Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed ( ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri.
Heedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a8 haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarksheaed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.8 metrar nema ef husid er pallad er mesta haed huss talin
fra adkomuheed 6.3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir pak, t.d. skorsteinar og
loftreestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 168 og a.m.k. tveimur bilasteedum. Bilasteedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad seekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarlaegd fra I166armdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og honnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar af haed eda i somu haed og husbygging en skal ekki vera heerra en leyfilega
hamarkshaed huss a 166 sem er 4.8 metrar fra abkomuhaed nema ad ef husid er pallad er leyfileg
hamarkshaed huss a 160 6.3 metrar fra adkomuhaed.

pakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I66ar sem er 4.8
metrar fra abkomukota.



4.5 Seérskilmalar fyrir svaedi 5
4.5.1 Einbylishus - Nyframkveaemdir

Hasgero
Einbylishus a einni haed an kjallara med innbyggdri eda stakri bilageymslu.

Hoénnun hadsa og 166a

Vid hénnun husa og 166a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem fyrir er i
vidkomandi 16d. Leitast skal vid ad mynda skjolgéd dvalarsveedi a I6dum sem snua i sudur og vestur.
Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 168 og skal gaeta samraemis i honnun og
gerd peirra hvad vardar utlit og fragang, p.a.m. pakhalla, pakfradgang, efnisval, &ferd og litaval a
einstékum byggingarhlutum. Fragangur a 166um skal vera i samraemi vié grein 2.3.5 0g 7.2.2. i
byggingarreglugerd 112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, maeliblodum og skyringaruppdraetti. Fyrir
hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad byggja ad linu byggingareits. Husid skal
vera ad 6llu leyti innan byggingareits nema ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir
byggingareit i att ad g6tu en skal pad ekki vera staerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd bygginga i
l6darmork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hass

Einbylishus & svaedi 5
Hamarksstserd huss 200 m?
Hamarksheed huss midad vid adkomukota 4.8 metrar

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og leegri en hamarkshaed huss midad vid
adkomukoéta.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu til
ad skapa heildstaeda gétumynd. Ein ibid skal vera a hverri [66.



Haed hisa

Haed husa er gefin upp sem bindandi haedafjéldi og hamarkshaed byggingar yfir abkomukaéta. begar
talad er um heedarfjdlda er att vid fulla haed, p.e. utveggir séu i fullri lofthaed ( ekki rishaed eda
portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshaed, en ma vera leegri.
Heedarkotar fyrir abkomuhaedir eru syndir a8 haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarksheed husa er gefin
upp a skyringaruppdreetti og er hiin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkéta adkomuhaedar 16dar.
Mesta haed huss talin fra adkomuhaed er 4.8 metrar. Byggingarhlutar sem éhjakveemilega na upp
fyrir pak, t.d. skorsteinar og loftreestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

Bilageymslur og fjoldi bilastaeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 160 og a.m.k. tveimur bilasteedum. Bilasteedi skulu vera
a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad seekja um heimild sveitarfélagsins til ad fa ad breyta
byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi ibudarhisnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi
eda hellulégd. Heegt er ad seekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 86rum fragangi bilasteeda.
Lagmarksfjarleegd fra I66armdrkum vid gétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid
komist fyrir framan bilageymslu og honnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Haed bilageymslu
skal vera 4.3 metrar af haed eda i somu haed og husbygging en skal ekki vera heerra en leyfilega
hamarkshaed huss a 160 sem er 4.8 metrar fra abdkomuhaed.

bakform

Pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshaedar I68ar sem er 4.8
metrar midad vid eins haedar hus.



5 Tengsl vid adrar azetlanir

Uppbygging ibudarhusnaedis a Arskogssandi er i samraemi vid &herslur Husnaedisasetiunar
Dalvikurbyggdar 2021-2029 um ad uppbyggingu ibudarhusnaedis i sveitarfélaginu eigi sér einnig stad
4 Arskogssandi og ad bodid verdi upp & fidlbreytt frambod sérbylishisnaedis.

Uppbygging & Arskdgssandi samreemist jafnframt peim aherslum um ad fjdlga busetukostum og skapa
teekifaeri fyrir hreyfanleika i bdsetu innan Dalvikur.

Gert er rad fyrir ad tengja nytt skipulagssvaedi vid naverandi tengingar vié Oldugdtu og Adalgétu. A
pessum svaedum eru fyrirliggjandi tengingar a koldu vatni, rafmagni, heitu vatni, fjarskiptaldbgnum og
fraveitu sem liggja samhlida Adalbraut.

Huga parf sérstaklega ad tengingu fraveitu fyrir nyja skipulagssveedid og meta porf a pvi ad styrkja
nuverandi fraveitukerfi.

5.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna setur fram aherslur i aeskilegri préun byggdar sem aetlad er ad sé nad fram i
adalskipulagi sveitarfélaga og utfeert nanar i deiliskipulagi. Eftirfarandi peettir landsskipulagsstefnu
tengjast a einn eda annan hatt Utfaerslum vid tillogu ad deiliskipulagi og er i samraemi vid gildandi
adalskipulag Dalvikurbyggdar og pau markmid og stefnu sem par eru sett fram.

e Skipulag er tlad ad studla ad sjalfbaerri préun

e Samfélagsbreytingum sem tengjast breyttri aldurssamsetningu, elstu aldursflokkunum
o Umhverfisbreytingar af voldum loftslagsbreytinga

e Seigla og sveigjanleiki skipulags

e Skipulag byggdar getur studlad ad samkeppnishaefni

e Styrkja innvid med hagkveemari uppbyggingu

o Efla slagkraft vibkomandi svaedis

e Vardveita nattdru- og menningargaedi

e Tekid sé mid af pekkingu um natturuva vid akvardanir um mannvirkjagerd
e Skipulag byggdar og préun péttbylis studli ad samkeppnishaefni

e Styrkja samkeppnishaefni og pol byggdar

e Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préoun péttbylisstada

Skipulag ibudarsveedis & Arskégssandi er i samraemi vid markmid Landsskipulagsstefnu 2015-2026
og tekur mid af ofangreindum pattum.



5.2 Sveedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024

Sveaedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024 var stadfest 4. febrdar 2014 og neer til allra sveitarfélaganna
vid Eyjafjord. Sudurmork skipulagssvaedisins eru vid mork svaedisskipulags midhalendisins en hluti
Eyjafjardarsveitar er innan marka pess. Dalvikurbyggd er hluti af sveedisskipulagi Eyjafjaréar 2012-
2024.

Helstu aherslur og leidarljos Svaedisskipulags Eyjafjardar 2012-2024 sem huga parf ad vid
deiliskipulagsgerd a sveedinu eru:

o  Sterkir innvidir

e Sjalfbaerar lausnir i samgéngum

o Sjélfbaert skipulag péttbylis

o Fjodlbreyttir busetukostir

e Traust atvinnulif

e Hagkveemt byggdarmynstur

e (Gobdar og 6ruggar vegasamgdngur

e Hugad sé ad yfirbragdi byggdar

e Adlaga nyja byggd ad nuverandi byggdarmynstri
e Efla urgangsmedhdndlun

e Byggdarproun hafi jakvaed ahrif & samfélag, atvinnulif og pjonustukerfi
e Moguleikar til fidlbreyttrar Utivistar

Skipulag ibudarsveedis & Arskégssandi er i samraemi vid markmid Svaedisskipulag Eyjafjardar 2012-
2024 og tekur mid af ofangreindum pattum.



5.3 Soknarasetlun Nordurlands eystra

Tilgangur séknaraaetlana samkveemt SSNE er baedi ad na fram betri nytingu fjarmuna og ad feera
akvardanatdku naer peim sem pekkja best til adstaedna a hverjum stad. Soéknaraaetlun Nordurlands
eystra er unnin i samvinnu vid sveitarfélog, rikisstofnanir, atvinnulif, menningarlif, freedasamfélag, ibua
og adra haghafa.

Vid gerd Soknaraesetlunar Nordurlands eystra 2020-2024 var tekid® mid af heimsmarkmidum
Sameinudu pjodanna um sjélfbeera préun og einstdk markmid og adgerdir tengd vid tilheyrandi
heimsmarkmid.

Framtidarsyn malaflokka sdknaraaetlun Nordurlands eystra sem tengjast skipulagsgero:

e  Sterkir innvidir

e Godar samgdngur

e Aukin vitund i umhverfismalum

e Lagning fleiri gdngu- og hjélastiga
e  Styrkja innvidi i landshlutanum

e Auka trjaraekt og bindingu

Skipulag ibudarsveedis & Arskégssandi er i samraemi vid ofangreind markmid sem sett eru fram i
Soknaraaetlun Nordurlands eystra.

5.4  Adalskipulag

i greinargerd Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2020-2032 i kafla 4.3 er fjallad um ibudarsvaedi 405-ib
par sem fram kemur meginmarkmid fyrir svaedid og ahersla sveitarfélagsins tilgreind.

5.5 Meginmarkmid fyrir sveedid i adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Dalvikurbyggdar 2008-2020 fyrir svaedid. | adalskipulaginu er fyrst og fremst
I6gd ahersla a fiolbreytta busetukosti, baedi i sveit og péttbyli, vardveislu og nytingu landbinadarlands
og natturuvernd. L6gd er ahersla a uppbyggingu ibuabyggdar sem nytur naleegdar vid ahugaverd
Utivistarsveedi. Uppbygging ibtidarhisnaedis 4 Arskégssandi er atlad ad styrkja vid stodir byggdar og
geta studlad ad pvi ad efla leigumarkad ibudarhisnaedis a stadnum.

5.6 Stefna i adalskipulagi
i Dalvikurbyggd skulu vera géd busetuskilyrdi fyrir alla. Par skal vera 6flugt, fidlbreytt og framsaeki®
atvinnulif sem m.a. byggist a sérstédu svaedisins, sterkum sjavarutvegi og fullvinnslu sjavarafurda,
nyskdpun i landbunadi og menningar- og natturutengdri ferdapjonustu. Umhverfismal, nattdruvernd og
tengsl vid sbgu og soguminjar skulu hofd ad leidarljési vid skipulag og uppbyggingu byggdar og
atvinnulifs.
Deiliskipulag fyrir svaedid skal taka mid af meginmarkmidum fyrir iblasvaedi sem sett eru fram i
Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020:
o Sveitarstjorn leggur aherslu & fjolbreytta busetukosti, og ad préun byggdar i
sveitarfélaginu 6llu endurspegli bestu eiginleika hvers stadar.
e Avallt verdi nzegt frambod byggingarléda, baedi fyrir ibudarhis og hvers kyns
atvinnuhusneedi.
e A skipulagstimabilinu verdi véxtur baejarins fyrst og fremst sunnan nuverandi byggdar,
auk einstakra annarra sveeda.



o Ldgd skal rik ahersla a natturuvernd og tekid tillit til sdguminja vid nytingu lands og
landgaeda.

o Tekid skal mid af sjénarmidum um sjalfbeera proun samfélags og byggdar vid skipulag
og uppbyggingu sveitarfélagsins.

e  Sérstok ahersla skal [0gd a ad gera Utivistarsveedi sveitarfélagsins adgengileg og eftirsott.

e Lagningu géngustiga og tengja ny svaedi vid nuverandi stigakerfi.

e Studlad ad aukinni utivist, hollri hreyfingu og vistvaenum samgoénguhattum.

Vid skipulag ibudarsveedis verdi 160gd ahersla a fjdlbreytta busetukosti likt og gaedi umhverfis,
grodursvaedi og ad innleida sjalfbaerar lausnir.

5.7 Deiliskipulag

A svaedinu er ekki deiliskipulag i gildi i dag. Hugad skal ad pvi ad vidhalda liffraedilegum fidlbreytileika
svaedisins og verndun lifsveedis, plantna og dyra, & sveedinu i samraemi vid skuldbindingar i
samningum.

Sumir byggingareitir na ekki ad nyta hamarks nytingarhlutfall og pa gildir pad byggingarmagn sem
kemst fyrir innan byggingareitar midad vid hamarkshaed.

Ekki er gert rad fyrir leik- eda grunnskdla innan deiliskipulagssveedisins, til stadar er leik- og grunnskdli
i sveitarfélaginu sem mun pjénusta svaedid.

Vid skipulagssvaedid er i gildi eftirffarandi deiliskipulag sem er med adliggjandi deiliskipulagsmork:

Deiliskipulag athafna- verslunar-, pjénustu- og ibuidasveedis & Arskégssandi — 13482



6 Umhverfi

i t6flu 2 hér fyrir nedan er sett fram skilgreining & peim veegishugtékum sem studst er vid pegar
umhverfisahrif skipulagsins eru metin. Um er ad raeda kvarda sem metur ahrif Ut fra peim pattum sem
settir eru fram i skyringum fyrir mat a hverjum paetti.

i téflu 3 hér ad nedan eru tekin saman helstu umhverfisahrif, vaesgi peirra og vidmid.

Tafla 3 Veegishugtok. Byggt ad steerstum hluta & leidbeiningum Skipulagsstofnunar (Skipulagsstofnun, 2005).

zﬁ |gfla Skyringar
e  Ahrif framkveemdar & umhverfispatt beeta hag mikils fiélda félks og/eda hafa jakvaed ahrif 4 umfangsmikid
svaedi.
Verulega e Breyting eda avinningur sem hlyst af framkvaemd er oftast varanleg.
jakveed e Ahrifin eru oftast 4 svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid stadbundin.
e Abhrifin samreemast &kveedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem island er adili ad.
o Anrif framkvaemdar 4 umhverfispatt taka ekki til umfangsmikils svaedis, en svaedid kann ad vera vidkvaemt
fyrir breytingum, m.a. vegna nattarufars og fornminja.
e . Ahr!f!n geta veri.é jakveed fyrir svaedid og/eda geta verid jakvaed fyrir fidlda folks.
jakvaed . Ahrlfm gera verid varanleg.
o Ahrifin geta verid stadbundin, svaedisbundin og/eda a landsvisu.
e Anrifin samraemast akvadum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem lsland er adili ad.
o  Anrif framkvaemdar & umhverfispatt eru minni hattar, me3 tilliti til umfangs svaedis og vidkvaemni pess fyrir
breytingum asamt fjdlda folks sem verdur fyrir ahrifum.
Nokkud e Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin
jakvaed o Anrifin eru oftast stadbundin eda sveedisbundin.
e Abhrifin samreemast &kveedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem island er adili ad.
e Anrif framkveemdar & umhverfispatt eru litil og taka til litils afmarkads svaedis.
. \/erndargildi umbhverfispattar er éverulegt.
o e Ahrif a folk eru 6veruleg.
Overuleg o Anrif stadbundin og yfirleitt afturkraef.
e Anrifin samraemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem lsland er adili ad.
e  Ahrif framkvaemdar 4 umhverfispatt eru minni hattar med tilliti til umfangs svaedis og vidkvamni pess fyrir
breytingum asamt fjélda félks sem verdur fyrir ahrifum.
Nokkud e Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef.
neikvaed e Anrifin eru oftast stadbundin eda svaedisbundin.
o Ahrif geta ad einhverju leyti verid i ésamreemi vid akvaedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun
stjérnvalda eda alpjédasamninga sem island er adili ad.
o Anrif framkvaemdar 4 umhverfispatt taka ekki til umfangsmikils svaedis, en svaedid kann ad vera vidkvaemt
fyrir breytingum, m.a. vegna nattarufars og fornminja.
e . Ahr!f!n geta ver?é neikveed fyrir svaedid qg/eéa geta valdid fjolda folks 6nzedi eda dpaegindum.
DT *  Ahrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum 6afturkraef.
o Ahrifin geta verid stadbundin, sveedisbundin og/eda a landsvisu.
o Anrifin geta verid i ésamraemi vid akveedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamninga sem lsland er adili ad.
e Ahrif framkvaemdar & umhverfispatt skerda umfangsmikid svaedi og/eda sveedi sem er vidkveemt fyrir
breytingum, m.a. vegna natturufars og fornminja, og/eda ryra hag mikils fjdlda folks.
Verulega e Breyting eda tjon sem hlyst af framkvaemdinni er oftast varanleg og yfirleitt dafturkreef.
neikvaed e Anrifin eru oftast 4 svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid stadbundin.
e Abhrifin eru i 6samreemi vid akvaedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamninga sem island er adili ad.
i e EKki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispeetti, medal annars vegna skorts a
Ovissa upplysingum, teeknilegra annmarka eda skorts a pekkingu.

bad getur verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri voktun.

Engin ahrif

Ahrif framkvaemdar 4 umhverfispatt eru engin 4 skilgreindu ahrifasvaesi.




Tafla 4. Mat a umhverfispattum.

Umbhverfispattur

Vaegi pattar

Viomid

Samfélag Talsvert jakveed Skipulagstillagan er talvert jakvaed fyrir Skipulagslég nr. 123/2010 og
samfélagid par sem porf er fyrir nyjar Skipulagsreglugerd 90/2013.
ibudarhusnaedislodir og i tilldgunni er Adalskipulag Dalvikurbyggdar
gert rad fyrir fidlbreyttum busetukostum 2008-2020.
med aherslu & umhverfi, blagreenar Hldsnaedisaaetiun
ofanvatnslausnir og virka feréamata. Dalvikurbyggdar 2021-2029.
Baettar tengingar vid niverandi
stigakerfi og tengingar vid iprétta og
skoélasveedi eru alitin jakvaed ahrif.

Uppbygging sveedisins er talin hafa
jakveed ahrif & atvinnulif.

Fornleifar Engin ahrif Engar skradar fornminjar. Verdi vart vid L6g um menningarminjar
aour opekktar fornleifar vid framkveemdir | 80/2012.
verda paer stodvadar og haft samband Skradar fridlystar fornleifar a
vi® Minjastofnun islands. svaedinu.

Landslag og Overuleg Asynd og landslag svaedisins mun Sveedid er skilgreint i

asynd breytast, par sem nyjar byggingar og adalskipulagi
innvidir munu verda par sem er gras- Dalvikurbyggdar sem
eda tunsvaedi i dag. | dag er p6 byggd a | framtidar ibudarsvaedi.
svaedinu og stok hus a vid og dreif um Vefsja ferdamalastofu
svaedid. Ekki eru ahugaverdir {slands.
vidkomustadir skv. vefsja
Ferdamalastofu.’

Fugla og Overuleg Svaedid er ekki pekkt varpsveedi eda Upplysingar fra

dyralif skilgreint sem svaedi par sem mikid er Nattarufraedistofnun islands.
um fuglalif. Nattaruverndaraaetiun.

Skipulagsaaetlanir
Dalvikurbyggdar.

Grédur og Overuleg/Nokkud | Naverandi grédur og grédurpekja a Upplysingar fra

grédurpekja neikvaed sveedinu mun verda fyrir dhrifum Nattarufraedistofnun islands.
uppbyggingar a svaedinu.

Grédurfar og grassveedio a
skipulagssveedinu er hins vegar ekki
med hatt verndargildi.

Innleiding blagraenna ofanvatnslausna
innan hverfisins hefur jakvaed ahrif a
vistkerfi og getur haft jakvaed ahrif a
liffreedilegan fjdlbreytileika & svaedinu.

Vatnafar Overuleg Engin eda 6veruleg ahrif & va og lzeki. Reglugerd nr. 536/2001 um
Skipulag sveedisins gerir rad fyrir neysluvatn.
blagreenum ofanvatnslausnum og Reglugerd 796/1999 um
gegndraepum yfirbordum og leida vatn i | varnir gegn mengun
naesta vidtaka. Vidtakar eru graen sveedi | vatns.
og safntjorn vatns. Reglugerd 797/1999 um

varnir gegn mengun

grunnvatns.

Reglugerd um fraveitu i

Dalvikurbyggd nr. 402/2001.
Jardfraedi Overuleg Berggrunnur svaedisins er blagryti. EkKi Jardfraedikort

er um ad raeda jardmyndanir sem njota
verndar samkveemt I6gum nr. 60/2013
um nattaruvernd.

Nattarufraedistofnunar
{slands.

Lég nr. 60/2013 um
natturuvernd.

1 Landupplysingar Ferdamalastofu



https://geo.alta.is/fms/stadir/?z=14&lat=65.93960306&lng=-18.32702782

7 Samrad og kynning

Unnin var skipulagslysingin fyrir verkefnid sem send var til Skipulagsstofnunar til umsagnar og
umsagnaradila. Kynningartimi lysingar var fra 30.01.2024 til 27.02.2024.

A umsagnartima barust umsagnir fra Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra, Rarik,
Vegagerdinni, og Skipulagsstofnun.
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