HOLA- OG TUNAHVERFI
iBUDABYGGDH
DALVIK

DALVIKURBYGGDH
DEILISKIPULAG

GREINARGERD

ARKITEKTASTOFAN form
FEBRUAR 2020




Deiliskipulag Hola- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

EFNISYFIRLIT
1 Y FIRLIT ... ccieeeeeeenerienerrensansensassessnnstnsansensassssenssesssssensessssnnsnsansissssssennsnnsasssssassans 3
2 FORSENDUR ..ottt iceeesssnssisissis s s s ssasassassss s s s s s s s sassssssessesnanssnsssssssnnssssssns 4
2.1 SKIpUIAZSSVIOIN...cucrtirrererrirariererrssaeiesestissessstsssssssssrssas e sssss st s ss st esassssssasssassas 4
22 Tengdar skipulagsatlanir........ccoccverenrsnesnsesnnsestinissinnninsisesissseiiscesc 4
2.3 PO R DN ORI (csasisssnvnsosnuvassnsinsssstosonsussss susasussissuassosaaesssinss suites o b euaBISuLOSvTRE S PaRamEERS RS 5
3 DEILIS KIPULAG .ciisi0isumnsuisssnissssioassiiiss iisasnesssvinssssud sssuinsasaseiaerssvssiossanonen 6
B | MIATEINND ciisssssssasesrisassrssuosssnassionssassns ik uEa RS SRoHN R O0S SN P B A RP AR RS RR PP 6
3.2 MegINAIi..ciceiiissscsassnssnsssssassassassessansassansesssnsssssasssssassessssssssssnsasssassansanssssssasesssssanss 6
33 LABOnOTKI . . coscssisssssssisisssisisnsmsissesrinnstesiias sinoasssnssoannusnonsionssiesisnssiissssssoessensssasanasiase 8
3.3.1 IR ROREE ORI . om0 s R AR S S S 5 SRS SR 8
< N | 8
333 OPi0, OONREE SVEROL ke vussmimmunis s s oo e sy s sses s 8
34 T 11| S TR 8
35 SKAIMAIAY oco.cniiasassisississsinnisssisssisaisssismssaimmssinissasssesssisessnssani v aa i e s RS ans a5 9
3.5.1 D T (111 1o L 9
352  BEIBEEBL....ooiom i o e s i s s s e e IS 9
B e T 1 e 9
30k OO 0L LODATTAITIBIET soxauvsssnssmis st S A R TP Hvwos 9
K T = (1 -1 | T ENC SR 10
3500  DPEOIISION o s s s e s T R s s s e 10
BiST T IRUCTTRE < ucimsnnnms s s oy o RS R OO s R S S B 10
3.6 U BRI cocicscsmmmnniousnmsvsonniinsssssnutsss s ssesssassssvocsssionsssssivassmis BRSSO sSSP A0S 10
4 A PIBY VIR 5w o s S 5 S S R A s S S B S S SR AN G PO O RN i
4.1 K YDINE O3 BERTSTOSTA 1. iannscrsenusimss s 80 usssssin s TR SR B w sy THOwoS 0%3 11
5 SANPYKKT OG GILDISTAKA ..cci-csimusimsimmsomsnmsumsnnsusisapssssissansusssisass 14
B TP IPIIIRATT TR usioesounnuesississtsooscsses ool oo s SR S 15
DelHskipulapSupPAEAINE oisiinninsssiminssmisssissisiisssassssnissssssnisavissrsmsmssnmossaiessie 15
Febraar 2020 -2- Form radg)of

[ —




Deiliskipulag Héla- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

1 YFIRLIT

Fyrir um tiu arum voru unnar deiliskipulagstillogur af Hoéla- og Tunahverfi og paer
auglystar 4 1ogbundin hatt, en hlutu ekki gildistoku i B-deild. Skipulagstilldgurnar voru
auglystar i sitthvoru lagi 4 sinum tima, en nu eru skipulagssvadin sameinud Pau hus sem
na eru 4 svadinu voru byggd i peirri tri ad gildandi deiliskipulag lagi fyrir & svadinu.

Markmid med skipulaginu var ad ljuka peirri vinnu og mota heilsteda byggd med
einbylis-, rad- og parhiisum.

Breytingartillaga var auglyst i desember 2019 og sampykkt af sveitarstjorn
Dalvikurbyggdar 18.02.2020, sja kafla 3.2 meginatridi.

Deiliskipulagid er unnid fyrir Dalvikurbyggd af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt.

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilméalum, dsamt skipu-
lagsuppdratti nr. 1 dags. 14.02.2020. Engin breyting var gerd 4 skilmdlum greinargerdar
sem tok gildi i B-deild pann 10. april 2018. Greinargerd er uppfaerd med tilliti til fjolda
hisa og ibiida og skerpt er 4 skilgreiningu hisgerdar E2, sem skal standa fyrir tveggja
haeda hus i stad husa 4 allt ad tveimur hadum. Auk pess er texti i kafla 2.3 um fornleifar
uppfardur og visad til gildandi laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Husakonnun sem unnin var i névember 2017 fyrir skipulagssvaedid er medfylgjandi.
Samhlida deiliskipulagsbreytingu dags. 14.02.2020 var hiisakonnunin uppfeerd med tilliti
til fjolgunar hisa a svedinu.
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Deiliskipulag Hola- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvadid afmarkast af Boggvisbraut i austri og opnu grasi gronu landsvedi i
sudri, vestri og i nordri, pad er um 10.4ha ad steerd og er i eigu og umsjd Dalvikurbyggdar.
Svadid er skilgreint i adalskipulagi fra 2008 — 2020 sem ibudarsvaedi.

Innan skipulagssvadisins eru tvd 0byggt svaedi med husabyggd i kring. Svadi pessi nytast
vel til leikja.

A skipulagssvadinu eru ni alls sextiu ibidarhus i eftirfarandi hiisgeroum; tvo radhis vid
Lynghéla, prju radhus vid Reynihola auk tveggja radhiisa vid Skogarhola og eins radhuss
vid Hringtin. Vid Lynghola eru tvd parhis og eitt vid Reynihola. Vid Skogarhola eru
atjan einbylishiis og prjii vid Boggvisbraut. Vio Holaveg er eitt einbylishis, prju vid
Midtun, fjogur vid Steintun, sex vid Boggvisbraut og fjortin vid Hringtun. Hafist var
handa vid uppbyggingu 4 svadinu um 1980,

Jardvegsdypi er sjaldnast meira en 2 m nidur 4 burdarhafan jardveg.

Landid er hast a4 vesturhluta svadisins, i u.p.b. 30 m y.s.. Landhad lekkar til austurs
nidur i 16 m y.s., nest Boggvisbraut. Hadarmunur innan svadisins er pvi um 14 m.
Hallinn er p6 ekki alls stadar jafn.

2.2 TENGDAR SKIPULAGSAZATLANIR

Innan deiliskipulagsmarka er eftirtalid svaeoi skilgreint i adalskipulagi Dalvikur fra 2008-
2020:

312 ib: ibhdasvaedi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Akvaedi: A ibudarsvedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhusnadi. bar ma po
einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua
vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum 10nadi, handidnadarfyrir-
teekjum, pjonustustarfsemi og leiksvadum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur ®tlad ad muni valda 6pagindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar né
dragi ad sér oedlilega mikla umferd. Opin svadi og leiksvaeoi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmérkun peirra skal dkvedin i
deiliskipulagi.

314 Ib: ibudasvaedi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Akvadi: A ibudarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhiisnzdi. bar ma po
einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid ibua
vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum 10nadi, handidnadarfyrir-
teekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur @tlad ad muni valda 6pegindum vegna lyktar, havada eda oprifnadar né
dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. Opin svadi og leiksvaeoi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmérkun peirra skal akvedin i
deiliskipulagi.
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Deiliskipulag Hola- og Tanahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

2.3 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjédminjum og verndarsvaedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun [slands 1999-2004) og i afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggdar,takmorkun a landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir i samrami vid dkvadi laga um menningarminjar pjédminjalaga.

Pjodminjaverndarsvaedi taka til svaeda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda fridudum hisum samkvaemt l6gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
adur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 i [gum um menningarminjar. Fornleifaskraning
tekur mid af nakvaemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning fer eftir atvikum
fram i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud.
Framkvemdum skal beina fra minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna
Minjastofnun Islands um framkvamdimar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess ad
peim sé frestad uns fornleifarannsokn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir meirihattar
framkvemdum bera kostnad af fornleifarannsoknum sem naudsynlegar reynast beirra
vegna.

Hér er um fornleifar ad r&da og samkvamt l6gum um menningarminjar ma enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yroum sem hin kann ad setja. [ 16gunum er einnig skyrt, framkvaemdaadilar eiga ad bera
kostnad 4 peim rannsoknum, sem Minjastofnun fslands telur naudsynlegar. bar
rannsoknir pyrfti framkvaemdaadili ad kosta (samanber 16g um menningarminjar nr.
80/2012).

Ekki er vitad um neinar fornleifar & skipulagssvaoinu.
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Deiliskipulag Hola- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Fyrir um tiu arum voru unnar deiliskipulagstillogur af Hola- og Tunahverfi og per
auglystar 4 logbundin hatt, en hlutu ekki gildistoku i B-deild. Skipulagstillogurnar voru
reyndar auglystar i sitthvoru lagi en nu eru skipulagssvaoin sameinud Pau hus sem nu eru
a svaedinu voru byggd i peirri tra ad gildandi deiliskipulag laegi fyrir a svadinu.

Markmid med nugildandi skipulagi var ad ljika peirri vinnu og méta heilsteda byggd
me0 einbylis-, rad- og parhtisum.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi akvardanir og akveaoi fyrir 16darhafa, hiseigendur
og sveitarfélagid um framtidamotkun peirra sveeda og 160a sem eru innan skipulags-
svaedisins. Alls eru sjétiu og niu 16dir innan skipulagssvadissins skilgreindar sem
ibudarsvadi, par af er byggt a sextiu l6danna. Auk pess er ein 100 innan skipulags-
sveedisns undir spennistoo.

[ deiliskipulaginu eru sett 4kvadi um hamarksbyggingarmagn innan l60a,
hdmarksvegghad og pakhalla, fragang 10da og adlégun peirra ad adliggjandi opnum
svaedum.

Allar byggingar, ibudarhus, bilgeymslur, solstofur og adrar itbyggingar skulu vera innan
byggingarreits.

3.2 MEGINATRIDI

Eftirfarandi atridum var breytt vid gildistoku nugildandi deiliskipulags. Rétt er ad itreka
ad pba la ekki fyrir sampykkt deiliskipulag af svadinu heldur melibl6d og/ eoda
lodarleigusamningar:

A skipulaginu hafa verid gerdar eftirfarandi breytingar:

Einbylishusal6d nr. 7 vid Skogarhola:
Lodin er stekkud til vesturs um 6.3 m.

Einbylishtuisal6o nr. 9 vid Skogarhola:
1. Lodin er stekkud til austurs um 3m og til sudurs um 2m.

Einbylishusal6o nr. 11 vid Skégarhola:

1. Lodin er steekkud til austurs.

2. Lo6din er minnkud um 3m til vesturs til pess ad koma fyrir nyjum gongustig sem er i
eigu og rekstri Dalvikurbyggdar.

3. Nordurmérkum l6darinnar er hlidrad til sudurs um 2m.

Radhusalodir nr. 23 og 29 vid Skogarhola:

1. Nyrri hlisagotu i eigu og rekstri Dalvikurbyggdar er komid fyrir 4 milli radhdsanna.

2. Lodir radhisanna nr. 23 og 29 eru minnkadar sem nemur nyrri hiisagétu.

3. Bilskarsrétti eiganda radhusanna er vidhaldio.

4. Austurl6darmérkum radhisalodar nr. 29 er hliorad til vesturs um 2m til pess ad
koma fyrir nyjum gongustig fra Skogarholum og innd leiksvadi og minnkar 16din
sem pvi nemur.

Einbylishisalod nr. 16 vid Boggvisbraut:

Lodin er stekkud til vesturs.

Febraar 2020 -6- Form radgjof

[ —




Deiliskipulag Hola- og Tuinahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

Einbylishusalodir nr. 12 og 14 vid Boggvisbraut:
Sudurlodarmorkum nr. 12 hnikad til sudurs um 3m a kostnad 16dar nr. 14.

Einbylishusalodir nr. 9, 11, 13 og 15 vid Hringtun:
Einbylishisalodunum er breytt i prjar parhtisalodir.

Einbylishusalod nr. 21 vid Hringtin:
Byggingarreitur stekkadur.

A fundi sveitarstjornar pann 18.02.2020 voru sampykktar eftirfarandi breytingar a
deiliskipulagsuppdratti sem tok gildi i B-deild pann 10. april 2018:

I.  Parhtsalodunum nr. 9a og 9b vid Hringtin er breytt i 160 fyrir priggja ibida radhus.
Hamarksbyggingarmagn innan 160ar er obreytt 300 m?. Eftir breytingu verdur 16din
nr. Hringtn 9a - 9b og 9c.

2. Einbylishusalédunum nr. 17 og 19 vid Hringtun er breytt i 16dir fyrir parhts. Einnig
er 16darmorkum & milli fyrrgreindra 160a breytt pannig ad 16dirnar verdi jafnstorar
ad flatarmali. Byggingingarreitum lodanna er breytt til samramis vid breytingu a
l6darsteerdum. Hamarksbyggingarmagn innan 1odar er obreytt 260 m? Eftir
breytingu fa 168irmar nimerin Hringtin 17a - 17b og 19a - 19b.

3. Afmarkadur er byggingarreitur utanum 20 m? gardhus 4 efri hluta
einbylishusalodarinnar Hringtun 30.

4.  Einbylishusalédirnar Hringtin 42 og 44 eru sameinadar i eina 160 og breytt i
fiogurra ibida radhusal6d sem feer pa nimerin Hringtin 42 - 44 - 46 - 48. Hus a
168inni skulu eftir breytingu vera a einni had i stad tveggja. Sudurmdrkum
sameinadrar 16dar er hlidrad til nordurs og minnkar flatarmél 160arinnar ur 2402.2
nidur i 2212.7 eda um 189.5 m?. Hamarksbyggingarmagn innan nyrrar sameinadar
160ar eykst um 80.0 m?, fer ur 640 og i 720 m®. Byggingarreitir breytast samhlioa til
samrzmis vid sameiningu og breytingu a nytingu lodanna.

5. Einbylishusal6d vid Skogarhola 11 er breytt i priggja ibiida radhusalod og fer pa
nimerin 11a, 11b og 11c vid Skogarhéla. Naverandi gongustigur sunnan vid 16dina
er lagdur af. Lodin er steekkud til austurs, fer ur 1061.4 m* upp i 1165.2 m* og
nemur stzkkunin um 103.8 m>. Hamarksbyggingarmagn l6darinnar eykst um 120.0
m?, fer ar 300 og i 420 m>. Byggingarreitur breytist til samraemis vi0 stekkun og
breytingu a nytingu lédarinnar.

Faerdar eru innd uppdriatt eftirfarandi breytingar sem buid er ad grenndarkynna:

a. Hringtan 25 - byggingarreitur staekkadur til sudurs og austurs. Grenndarkynnt 2017.
b.  Boggvisbraut 20 - byggingarreitur staekkadur til sudurs. Grenndarkynnt 2017.
Grunnkort er uppfart med pegarbyggdum hisum.

Eftir kynningarfund dags. 6. 4gast 2019 voru gerdar tvaer minnihattar breytingar & peim
drégum sem kynnt voru 4 fundinum.

Breyting B a uppdratti, dags. 14.02.2020. [ kjolfar abendinga og athugasemda nagranna,
sampykkti umhverfisrad ad gera eftirfarandi breytingar 4 uppdreetti:

Ad visa umfjéllun um nytingu svadis nordan Hringtins til endurskodunar
adalskipulags og falla fra nyrri 160 vid Hringtin 20-22 & pessu stigi.
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Deiliskipulag Héla- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

Beeta vid byggingarreitum fyrir sambyggda bilskura a 16dunum Boggvisbraut 10 og
Steintuni 1 til samramis sampykkta adaluppdretti fra 1980.

Greinargerd er uppfard med tilliti til fjolda hisa og ibuda og skerpt er a skilgreiningu
husgerdar E2, sem skal standa fyrir tveggja hada hus i stad hisa a allt ad tveimur hadum.

3.3 LANDNOTKUN

3.3.1  Umferdarsvaedi
Bilaadkoma inné skipulagssvadid er r austri fra Boggvisbraut. Innan skipulagssvadisins
eru nii sjo husagotur og fra peim liggja heimreidar ad bilastzdum og hisum.

Skogarholar tengjast Boggvisbraut 4 tveimur stédum og hefur verid midad vid ad pzer
myndi hringtengingu innan svadisins. Lyngholar og Reynihélar tengjast vid nyrdri hluta
Skogarhola og eru endagétur. Hringtun tengist Boggvisbraut & einum stad og liggur i
hring og tengist Steintini, Midtuni og Holavegi.

Logd er ahersla a gott stigakerfi um svadid, ad greidfarir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad gangstétt sé annars vegar vid husagétur. Utfersla peirra vero-
ur akvordud nanar vid endanlega gatnahénnun.

3.3.2 Lodir

Byggingarlodirar falla undir skilgreininguna ibudarsvadi, auk pess er a einni l6danna
spennistod.

3.3.3 Opid, obyggt svaedi

[nnan skipulagssvadisins eru tvd stor Obyggd svadi med byggingarlodum allt i kring og
nytast vel til leikja.

3.4 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa eru undir
gotum og stigum. Lagnir eru ekki syndar 4 skipulagsuppdreetti.

Innan skipulagssvadisins er ein 160 undir spennistod sem er pegar byggd og pjonar raf-
vadingu a svedinu.
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Deiliskipulag Hola- og Tanahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

D SKILMALAR

3.5.1 Almenn atridi

Um byggingar 4 16dum pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvada sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjoominjalaga, islenskra stadla og
blada Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins.

Umhverfisrdad getur sett nanari reglur og akvadi um starfsemi a skipulagssvadinu og
hefur turslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid lodartthlutun. Allar 6skir um
fravik og breytingar 4 skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphat-
legum sampykktum skal sekja um skriflega til Umhverfisrads. Minni hattar fravik sem
ckki stangast 4 vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni grenndarkynn-
ingu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvemt dkveedum
skipulags- og byggingarlaga.

begar 160ir verda auglystar til Gthlutunar mun Umhverfisrad dkveda byggingarfrest og
setja ndnari akvaedi um timasetningu byggingarafanga og fragang l6da og l6damarka. Um-
hverfisrad setur einnig adra uthlutunarskilmala s.s. um hoénnunargogn, fragang l6da, um-
gengni 4 byggingartima, merkingu 16da, adstodu verkafolks, jardrask og uppgroft, athlut-
un og afhendingu. Skilmalarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 16da til Gthlutunar.
Breyting 4 Gthlutunarskilmalum telst ekki breyting a deiliskipulagi.

A meliblodum eru 16dir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir haedarkotar 4 160armorkum, leidsdgukotar fyrir golfplétur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad litandi ef einhverjar eru. Sé verid med kjallara skal
l6darhafi standa straum af 6llum hugsanlegum aukakostnadi sem af pvi kann ad hljotast
s.s. ad frarennslislagnir séu ekki naegilega nedarlega midad vid kjallaragolf og annad pess
hattar.

Dalvikurbyggd leggur hverri 160 til eina innkeyrslu fra hisagotu. Oski l6darhafi eftir ad
vera med fleirri innkeyrslur, skal hann szkja um pad sérstaklega og standa jafnframt
straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.5.2 Bilastadi

Hver ibd skal hafa tvo bilastaoi. Bilastadi skal leysa innan l6da. Innkeyrslur inn & 16dir
fra safngdtu eru heimilar. Ad 60ru leyti tengjast 160ir husagotum og skal gera grein fyrir
adkomuleidum a afstodumynd.

3.5.3 Byggingarmagn

Hamarksbyggingarmagn innan hverrar l60ar er gefid upp a deiliskipulagsuppdreetti.

3.5.4 Loadir og lodafragangur

Samrama skal frigang og hadarlegu a l6darmorkum. Landhalli milli bindandi hadarkota
4 l60armorkum (bein lina 4 milli tveggja hadarkota) skal na ad lagmarki 1.0 m inn 4
hvora 160, nema lodarhafar samliggjandi 16da geri med sér samkomulag um annad. Petta
gildir einnig ef nagrannal6d er oveitt eda 6byggd pegar gengid er fra huslod.

Gongustigar eru 4 milli 16da nr. 3 og 5 vid Skogarhola, a milli 166a nr. 11 — 17 og 23 vid
Skogarhola og 4 milli Hringtins 29 og Boggvisbrautar 20, einnig eru gongustigar a milli
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Deiliskipulag Hola- og Tanahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

eftirtalinna 160a vid Hringtin; 16da nr. 3 og 5, nr. 19 og 21, 30 og 32 vid Hringtun.
Gongustigar eru ymis 2ja eda 3ja m breidir og i eigu og rekstri Dalvikurbyggdar.

A jodrum raskads lands og Ohreyfds lands skal leitast vid ad rakta upp natturulegan
grodur. Vid 61l 160amérk sem liggja ad opnu landi skal koma belti af trjam og runnum
sem plantad er éreglulega i landid og litillega inn 4 opna landid pannig ad ekki myndist
bein grodurlina. Oll ndnari Gtfeersla  s.s. magni, péttleika og grodurtegundum 4 svaoi
utan l6darmarka skal had sampykki bajaryfirvalda. Lodarhafar skulu leitast vid ad vinna
naid med bajaryfirvéldum um grédurumgjord a lodum sinum.

Tilgangurinn med trjarektinni er m.a. ad gera umgjérd lodanna hlylega og grona og
hverfid fallegt gagnvart adliggjandi gotum og opnu landi. Pess skal gaett ad grodurbelti
skerdi ekki utsyni fra mikilvaegum Gtsynisstéoum. Heppilegar grodurtegundir a jadri 160a
gagnvart opnu landi eru vidir, birki, elri, reynividur og einir.

3.5.5 Husgerdir

A deiliskipulagsuppdratti eru gefnar upp hamarksvegghadir og pakhalli bygginga og
hamarksbyggingarmagn dsamt hisgerd. E1 er einbylishus 4 einni had, E2 er einbylishis 4
tveimur hadum, R1 er radhis 4 einni had og P1 er parhus a einni h2o, Bl er bilgeymsla a
einni haxd. Stefna bygginga innan byggingarreits er frjals. Byggingar skulu vera innan
byggingarreits.

Logd er rik dhersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhadum og landslagi sem er
innan hverrar 16dar og séu god byggingarlist. Pakform er frjalst. Gerd er krafa um ad
tillsguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir Umhverfisrad 4dur en husin eru full-
honnud. Umhverfisrad skal 6ska eftir umsdgn skipulagshéfundar i hverju og einu tilfelli
og jafnframt krefjast irbota telji radid ad undangengnu mati skipulagshofundar ad tillagan
uppfylli ekki pau ttlitslegu gadi sem raunhaft sé ad fara fram a.

3.5.6 Spennistéd

Vid enda Lynghola er 160 fyrir spennist6d i eigu Dalvikurbyggdar. A 16dinni er
spennistod af venjulegri gerd. Ekki eru settir sérstakir skilmélar um bygginguna. Ekki er
heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi.

3.5.7 Fornleifar

Engar fornleifar er ad finna innan skipulagssvaoisins er samkvamt fornleifaskraningu.

3.6 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
urskurdar.
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Deiliskipulag Hola- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd

4 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla
Kynning og afgreidsla d breytingu 2020

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti 4 fundi sinum 31. oktober 2019 ad auglysa
breytingu 4 deiliskipulagi Hola- og Tunahverfis & Dalvik sbr. 41. gr. laga nr. 123/2010.
Deiliskipulagstillaga ibidarsvadisins var sett fram 4 einum uppdretti dagsettum 31. mai
2019.

bad var mat skipulagsyfirvalda i Dalvikurbyggd ad ekki veeri dsteda til ad vinna
skipulagslysingu par sem allar meginforsendur lagu fyrir i adalskipulagi og ekki voru
aformadar neinar grundvallarbreytingar & yfirbragdi og melikvarda hverfisins.

Almennur borgarafundur um péttingu byggdar a Dalvik par sem m.a. var fjallad um
fyrirhugadar breytingar i Hola- og Tunahverfi var haldinn i Bergi 11. april 2019.
Kynningarfundur um deiliskipulagstilloguna var haldinn 6. agast 2019.

Tillagan var auglyst i Logbirtingabladinu, stadarbladi og & heimasidu Dalvikurbyggoar,
www.dalvikurbyggd.is, med athugasemdafresti fra og med 11. desember 2019 til og med
23. jantar 2019 auk pess sem tillagan var til synis i Radhusinu a Dalvik.
Deiliskipulagstillagan var einnig send umsagnaradilum. Vegna peirra natturuhamfara, sem
gengu yfir i Dalvikurbyggd i desember 2019 og ollu m.a. rafmagnsleysi og fleiri
opagindum, var auglysingafresturinn lengdur um eina viku, eda til 31. jantar 2020.
Athugasemdum skyldi skilad inn 4 bejarskrifstofur Dalvikurbyggdar i Rddhusinu a
Dalvik.

Athugasemdir og afgreiosla peirra

Alls barust 16 athugasemdir vid deiliskipulagstilloguna fra einstaklingum og
umsagnaradilum. I medfylgjandi bokun umhverfisrads var fyrir mistok umsogn
Skipulagsstofnunar um adalskipulagsbreytingu talin med innkomnum umsdégnum um
deiliskipulagstillguna.

A fundi sveitarstjornar Dalvikurbyggdar pann 18. febriar 2020 var sampykkt eftirfarandi
bokun umhverfisrads fra 14. febraar 2020:

.Med hlidsjon af athugasemdum leggur umhverfisrad til ad umfjéllun um nytingu svedis
nordan Hringtins verdi visad til endurskodunar adalskipulags og fallid verdi fra nyrri
160 vid Hringtin 20-22 a pessu stigi. Einnig er lagt til ad hisgero E2 verdi skilgreind sem
tveggja heeda his i stad hisa a allt ad tveimur haedum. Beett er vid byggingarreitum fyrir
sambyggda bilskira a l6dunum Biggvisbraut 10 og Steintuni 1. Athugasemdir gefa ekki
tilefni til annarra breytinga a deiliskipulagstillogunni.

Umhverfisrad sampykkir tilloguna svo breytta og felur svidsstjora umhverfis- og
teeknisvios ad senda Skipulagsstofnun gdgnin til yfirferoar asamt athugasemdum og
samantekt um malsmedfero.

Geri Skipulagsstofnun ekki athugasemdir vid sampykkta tillogu skal svidsstjori auglysa
gildistéku deiliskipulagsins | B-deild Stjornartidinda. "

Ein athugasemd vid deiliskipulagstilloguna hafoi ekki hlotid afgreidslu umhverfisrads a
fundi radsins pann 14. febriar 2020 og var hun pvi tekin fyrir & fundi umhverfisrdds pann
6. mars 2020 og svo a fundi sveitarstjornar Dalvikurbyggdar pann 17. mars 2020.
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Deiliskipulag Hola- og Tunahverfis Dalvik Dalvikurbyggd Greinargerd
Athugasemdin gaf ekki tilefni til breytinga 4 deiliskipulagstillogunni.

Eldri kynning og afgreidsla deiliskipulags

Umhverfisrad Dalvikurbyggdar lagdi til 4 fundi sinum 7. névember 2017 ad skipulagid
yrdi auglyst skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulag Holahverfis var
auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 30. névember 2107 til 12.
januar 2018.

Ad fengnu sampykki umhverfisrads og sveitarstjornar Dalvikurbyggdar var skipulagio
auglyst og haft almenningi til synis i minnst 6 vikur. [ auglysingunni var tiltekinn frestur,
minnst 6 vikur, til ad gera athugasemdir vid tilldguna, en hver sa sem ekki gerdi
athugasemdir innan pess frests telst sampykkur henni.

Ad lokinni kynningu var tillagan tekin aftur til umfjéllunar i umhverfisradi 15. jantar
2018 og i sveitarstjorn 16. januar 2018. Athugasemdir barust fra fjorum adilum a
auglysingatima, par af var ein peirra i formi undirskriftalista frd ibGum Tanahverfisins.
Umsagnir frd umsagnaradilum voru an athugasemda.

A fundi umhverfisrads 2. febriar 2018 og i sveitarstjorn 20. febraar 2018 voru
sampykktar eftirfarandi breytingar 4 auglystu deiliskipulagi vegna framkominna
athugasemda. Breytingarnar gefa ad mati skipulagsyfirvalda Dalvikurbyggdar ekki tilefni
til endurauglysingar a deiliskipulaginu.

Athugasemdir og afgreidsla peirra

. Athugasemd mott. 3. desember 2017.
Lodarhafi Hringtins 25 gerir athugasemdir vid nyja 160 vid Hringtin 27 sem hann segir
ad hafi ekki verid 4 pvi skipulagi sem hann gekk utfra pegar hann sotti um l6dina.
Akvedid hefur verid ad fella it 160 nr. 27 vid Hringtin.

2. Athugasemd mott.11. desember 2017.
Lodarhafi Hringtins 7 gerir athugasemd vid stadsetningu a austurmdrkum lodar sinnar
vid Hringtun 7 sem s¢ ekki samkvamt pvi skipulagi sem hann gekk utfra pegar hann
byggdi hisid 4 sinum tima.

Eftir fund med eigendum Hringtins 7. pann 29. janiiar sidastlidinn var dkvedid ad minnka
60 vid Hringtin 94 og 9B ad austurmdérkum lédar Hringtins 7 og koma par fyrir
almennum bilast@oum.

3. Athugasemd mott. 6. jantar 2018.
Looarhafi Hringtans 21 gerir eftirfarandi athugasemdir:

Vill ad ny 160 vid Hringtan 27 verdi felld at ar skipulaginu.
Akvedid ad fella ut 160 nr. 27 vio Hringtun.

Lodarhafi segist hafa verid latin laekka eigid his a peim forsendum ad énnur his i kring
yrou laekkud.
Golfkotar I6da vid efri hluta Hringtins hafa verio lekkadir i samreemi vio pad.

4. Athugasemd mott. 11. januar 2018.
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ibuar i Tunahverfi sendu undirskriftalista med eftirfarandi abendingum og
athugasemdum. Ath. texti hér ad nedan er ardrattur fra undirskriftalista:

I. Ibtar Hringtins, Steintins og Midtins eru motfallnir pvi ad Tunahverfi og Holahverfi verdi
gert ad einu hverfi.
Sameinad deiliskipuskipulag hefur enga slika breytingu i for med ser.

(o]

ibtiar Tunahverfis eru motfallnir gr. 2.2 i greinagerd og oska eftir ad hverfid verdi einungis
skilgreint sem ibtiabyggd.
Ekki eru aform um verslun eda atvinnustarfsemi innan deiliskipulagssvedisins.

3. Gerd er krafa um ad l6darmorkum Hringtins 7 verdi ekki breytt fra malibladi sem unnid
var eftir vid byggingu hussins 4 sinum tima.
Eftir fund med eigendum Hringtins 7. pann 29. janiar sidastlidinn var akvedio ad
minnka 160 vid Hringtun 94 og 9B ad auturmdérkum l6dar Hringtins 7 og koma par fyrir
almennum bilastedum.

4. Oskad er eftir ad ny 160 vid Hringtan 27 verdi felld .
Akvedid hefur verid ad fella it 160 nr. 27 vio Hringtun.

5. Oskad er eftir ad Hringtin ofan Steintins upp ad 16dum nr. 25 og 40 verdi gerd ad vistgétu
skv. eldri uppdrattum.
Hamarkshradi innan Hola- og Tinahverfis verdi feerdur nidur i 30 km med tilheyrandi
adgerdum vid hverfamdérk og innan hverfa.

6. Oskad eftir gongustig fra Steintini ad Brekkuselsvegi.
Gdngustigur settur inn a deiliskipulagio.

7. Benterdad up.b. Im breitt ,autt sveedi er fra austurlodarmérkum loda nr. 3 og 5 vid
Hringtin og ad gotu.
., Auda sv@did * var da sinum tima hugsad skv. upphaflegu meelibladi fyrir
vatnsveitulagnir, edlilegast er ad stekka fyrrgreindar 160ir sem pessu svaedi nemur.
bar sem ekki er ahugi lédarhafa d l6darstekkun verour svedid malbikad. Sama gildir um
160 nr. 1 vid Hringtin.

8. Gangstétt sunnan vid Midtun er med greenum lit sem takna opid svaedi, skad er eftir ad pad
sé lagfeert.
Heér er um yfirsjon skipulagsradgjafa ad reda og hefur verio lagfeert.

Ad lokum er osk ibia um ad hradad verdi fragangi a opnu leiksvaoi.

Nanari utfersla a leiksvedum heyrir ekki undir deiliskipulag.

Eftir auglysingu barst dbending fra Skipulagsstofnun pess efnis ad syna pyrfu
adkomuleidir ad bilastedum innan 16da nr. 23 og 29 vid Skogarhola, asamt minnihattar
lagferingum 4 skyringum a4 uppdretti og hefur hvoru tveggja verid lagfert a
deiliskipulagsuppdretti.
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5 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagsbreytingin var auglyst almenningi til synis pann 11. desember 2109.

Athugasemdafrestur var til 31. jantar 2020.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i Umhverfisradi Dalvikurbyggdar 14. febraar 2020 og
sveitarstjorn Dalvikurbyggdar 18. febraar 2020.

sveitarstjorinn a Dalvik

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 14.02.2020 og husakonnun
dagsett i febraar 2020.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2020.
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6 UPPDRATTUR

Deiliskipulagsuppdrattur
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