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Inngangur

Hellingur ehf., félag i eigu Karls Sigfussonar, hefur keypt allt hlutafé i Bjorb6dunum ehf.
og er nu komid med fullt forraedi yfir félaginu.

Aform nys eiganda er ad byggja upp gistirymi 4 l6dinni, med allt ad 50 gistirymum, sem
aformad er ad byggja upp i afdngum a 3-5 arum. Samhlida uppbyggingu gistieininganna
eru aform uppi um ad steekka nuverandi Utisveedi vid Bjérb6din med uppsteyptri
setlaug, koldum potti og nyrri saunu, par sem gestir geta notid pess stérbrotna utsyni
sem stadurinn hefur upp a ad bjéda.

Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi neer til A£gisgdtu 31, £gisgdtu 29 og Oldugdtu 26 dsamt
orastofudu landsvaedi i eigu Dalvikurbyggdar.

i april 2024 var lagt inn erindi til skipulagsrads par sem éskad var eftir Gthlutun &
adliggjandi l6dum vid Agisgdtu 29 og Oldugdtu 26. Afgreidsla skipulagsrads var jakvaed
en ekki hefur formlega verid sott um peer L6dir, par sem kaupferlid a Bjorbo6dunum tok
lengri tima en reiknad var med.

Nu pegar kaupin hafa gengid i gegn er nyr eigandi byrjadur ad mota fyrirhugada
uppbyggingu. Eitt fyrsta skrefid i peim fasa er ad kanna vilja og moguleika
Dalvikurbyggar a pvi ad skapa uppbyggingunni adeins meira rymi en adur hefur verid
Oskad eftir. Med auknu rymi verdur audveldara ad skapa framtidar gistirymum meira
rymi og par med nzedi, sem er lykilatridi i uppbyggingu sem pessari. Onnur dstada er ad
skapa orlitla fjarleegd fra landsveedinu sunnan vid Bjorb6din, en samkveemt gildandi
adalskipulagi er pad sveedi eetlad fyrir idnad og jafnvel stéridju i framtidinni.
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Markmid nys deiliskipulags
Helstu markmi® med nyju deiliskipulagi eru:
e A0 tryggja ad uppbygging falli ad vel ad natturu og skipulagi adliggjandi sveeda.

e Adtryggja g6d tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi bygginga, stiga, gatna,

opinna graenna sveeda og ofanvatnslausna.
e A0 meeta aukinni porf & gistirymum a svaedinu.
e A0 skapa geeda gistingu sem er adladandi fyrir ferdamenn & svaedinu og mun par

af leidandi styrkja sveitafélagio.
e Huga skal ad skjolgddu leiksvaedi par sem sélar nytur og upplystum géngustigum

milli gistieininga.
e A0 vandad verdi til allrar hdnnunar og fragangs byggingar og lédar.

Med deiliskipulagslysingu pessari er ibuum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur a
ad koma med abendingar og athugasemdir sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og

komandi skipulagsvinnu.
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M.1 Nuverandi skipulag M.2 Svaedi sem sott er um
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Stadsetning og afmorkun svaedis

Svaedi sem sétt er um fyrir starfsemina afmarkast af £gisgétu til nordurs, Oldugétu til
austurs, og framlengda Oldugdtu til sudurs, ad l6darmdrkum landskika til vesturs. (sjé
mynd M.2, M.3). Skilgreindar l6dir sem staekkun sveedis hefur ahrif a eru allar
oradstafadar og i eigu baejarinns. baer 168ir eru Oldugata 29, 26 og 37.

M.3 - Afmdékun sveedis
Vegir breytingar

Tillagan felur i sér breytingu 4 Oldugétu (sja M.4). Oldugata verdi framlengd til vesturs og
tengd vid nuverandi vegsloda. Abkoma ad sumarhusi vestan vid Bjorbddin verdi faerd inn
4 framlengda Oldugétu og nuverandi aBkoma ad sumarhusinu verdi breytt i gdngustig
medfram strandlengjunni. Abkoma ad svaedinu verdur austan svaedis fra nuverandi
Oldugétu, sem tengist inn 4 Agisgotu.

Oldugata

M.4 - Breyting gatna
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Uppbyggingin

Lagdar eru fram tillogur ad uppbyggingu en peer tillogur a eftir ad prdéa afram og munu ad
Ollum likindum taka breytingum & préunartima.

Markmid uppbyggingar er ad gistirymi verdi nokkud vegleg, eda sem samsvarar geedum
herbergja a 4 stjornu hételum. Husin verda byggd ur krosslimdum timbureiningum
(CLT), kleedd timbri me® torfi & paki. Notadar verda forframleiddar badherbergjaeiningar
og herbergi innréttud a8 smekklegan hatt i samraemi vid pad geedastig sem stefnt er ad.

Gert er rad fyrir ad uppbyggingin verdi i 2-3 afongum.

[ fyrsta afanga verdur farid { breytingar & ndverandi hisum og framkvaemdir vid Utisvaedi,
b.e. uppbyggingu a setlaug og saunu. Samhlida verda byggd 15-25 gistirymi. Ef allt
gengur ad 6skum ma gera rad fyrir ad framkvaemdir hefjist a seinni hluta ars 2026.

Ef rekstur a fyrsta afanga gengur vel i 1-2 ar verdur farid i annan afanga. ba ma gera rad
fyrir ad byggdar verdir 15-20 gistieiningar asamt uppbyggingu a frekari
starfsmannaad®stodu.

Gangi rekstur a4 6drum afanga vel, verdur farid i sidasta afangann 1-2 arum sidar og
starfsmannaadstada staekkud midad vid parfir.

Pad skal itrekad ad markmidid er ad byggja upp metnadarfullan rekstur af gédum
geedum par sem hugad verdur ad goodri adstodu fyrir starfsfélk og satt vid neerumhverfid
4 Arskégssandi. Samstada og einhugur ibua og skipulagsyfirvalda um uppbyggingu sem
pbessa er pvi verkefninu afar mikilveegur.

Eigandi Hellings, Karl Sigfusson, er einnig eigandi ad verktakafyrirtaekinu Beka ehf. sem
um pessar mundir er adalverktaki vid steekkun gagnavers atNorth a Akureyri. Beka hefur
ad auki mikla forsogu i byggingu hétela a landsbyggdinni, en hér ber helst ad nefna
Fosshotel Jokulsarlon i Oreefasveit, Fosshétel Myvatn og nu sidast Hotel Jokulsarlon i
Sudursveit. Beka for med byggingarstjorn i 6llum fyrrgreindum verkefnum.

Ef ad uthlutun verdur, er 6skad eftir ad allar l6dir og landsveedi verdi sameinadar og
byggingarreit sameinadra l6da verdi breytt til samreemis vid fyrirhugada
framtidarnytingu.

o Innakstur ad sameinadri l6d verdi fra austri ad ndverandi byggingum.
e Heildarbyggingarmagn eftir sameiningu l6da verdi allt ad 4.000 m?.
¢ Nuverandi byggingar: 533 m?
e Gistieiningar 4 einni haed til tveimur haedum (allt ad 50 gistieiningar): 2.300 m?
e Starfsmannahus, 1-2 haedir: 700 m?
e Mogulegt bjonustuhus/staekkun a ndverandi hisum: 467 m?
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M.5 - Hér er synd ein tillaga ad uppbyggingu med staksteedum hdsum og radhtdsum. Uppbyggin mun
taka breytingum & préunartima.
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byrlupallur

Oskad er eftir ad hafa moguleika & lenda pyrlu innan l6dar. Stadsetning lendingarstadar
sem synd er & uppdreetti er leidbeinandi og getur hlidrast vid endanlega hénnun.

Adalskipulag

Svaedi sem tilheyrir Bjorbodunum i dag er skilgreint sem verslunar og pjonustusveedi
skv. adalskipulagsbreytingu sampykkt 18.10.2016. Adalskipulag er i endurskodun hja
baenum og deiliskipulags tillaga pessi er unnin i samradi vid baejaryfirvold og samhlida

peirri adalskipulagsbreytingu.

M.6 - Adalskipulagsbreyting sampykkt 18.10.2016 - Umreett sveedi, 708-V, verslunar og pjounustusvaedi.
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