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1. Inngangur

Deiliskipulagi® er unnid a grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010 en ekki er gert rad fyrir
framkveemdum sem falla undir 16g laga um umhverfismat framkveemda og aaetlana nr.
111/2021.

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fyrir ibudasvaedi a reit 4}05-ib & Dalvik. | gildandi skipulagi
fyrir sveedid er afmorkun skipulagssveedisins reitur 405-Ib i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020. Umhverfis reitinn er svaedid 407-O og nordur og austan vid reitinn er liggur reitur

Mynd 1 Til vinstri, mynd ar adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 med sidari breytingum.
Til haegri, loftmynd af svaedinu af kortavef Dalvikurbyggdar, sveedid synt skematiskt med raudum hring.

Addragandi skipulagsgerdar er ad fyrir liggur sampykkt adalskipulag fyrir svaedid par sem er
gert rad fyrir uppbyggingu a blandadri byggd sérbyla i samreemi vid uppbyggingaraform
sveitarstjornar Dalvikurbyggdar sett fram i Husnaedisazetlun Dalvikurbyggdar 2021-2029.

1.1 Afmorkun og breyting ibudasvadis

i breytingu & adalskipulagi Dalvikurbygg®ar sem er auglyst samhlida tilldgu ad deiliskipulagi
svaedisins er gert rad fyrir ad reitur 405-ib staekki. Steekkun reitar 405-ib er til vesturs ad
morkum skipulagssveaedis Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020 og nordan vid nuverandi
reit &4 svaedi fra Boggvisbraut ad reit 404-ip. Reiturinn staekkar lika til nordurs ad nuverandi
skipulagsmérkum reitar 314-ib. Reitur 405-ib staekkad yfir svaedi reitar 407-O sem minnkar
samsvarandi um staekkun reitar 405-ib ur pvi ad vera 7,9 ha i gildandi adalskipulagi i ad vera
13,2 ha eftir breytingu a adalskipulagi Dalvikurbyggdar.
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2. Forsendur og markmid

2.1 Stadhaettir

Skipulagssvaedid er stadsett austan vid folkvanginn i austurhlid Boggvisstadafjalls. Sveedid er
opid svaedi sem er nokkud vel groid. Landid er frekar flatt en hallar til austurs i att ad iprotta-
og sundlaugarsveedi Dalvikur. Rikjandi vindattir a sveedinu eru nordan, nordaustan og
sudvestan attir.

2.2 Viéfangsefni og ahersla

i Dalvikurbyggd er blomleg byggd og framsaekid atvinnulif par sem Dalvik er meginaddrattarafl
verslunar, pjonustu og atvinnulifs. Meginmarkmid tillégu ad deiliskipulagi er uppbygging
ibudarhusnaedi sudur af nuverandi ibuabyggd a Dalvik i samraemi vid stefnu Adalskipulags
Dalvikurbyggdar 2008-2020 um ad 16gd sé sem ahersla a voxt til sudurs vegna godra tengsla
vid skola- og iprottasvaedis.

Reit 405-ib er lyst sem framtidarbyggingarsvaedi i greinagerd Adalskipulags Dalvikurbyggdar
2008-2020 par sem er gerd rad fyrir blandadri ibudabyggd. Ekki er gert rad fyrir verslun- og
pjonustu a svaedinu.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi Dalvikurbyggdar er sveedid er flokkad sem fyrsti afangi
framtidaruppbyggingar i sveitarfélaginu. Aformud er uppbygging ibiiabyggdar par sem gert er
rad fyrir sérbylishusabyggd, nanari skilgreint sem byggd med blondudum sérbylum.
Vidfangsefni skipulagsins er ad skilgreina ibudabyggé a reitnum.

Uppbygging svaedisins midast vid ad auka samkeppnishaefni svaedisins par sem ahersla er
16gd a voxt til sudurs vegna goédra tengsla vid skéla- og iprottasvaedis.

i Husnaedisazetlun Dalvikurbyggdar 2021-2029 er gert rad fyrir pvi ad auka frambod & par-,
rad-, og tvibylishus asamt einbylishisum i sveitarfélaginu. | Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020 var horft til pess ad mogulega yrdi aframhaldandi faekkun um 0,5% a ari, en
jafnframt sett fram haspa sem fylgir landsmedaltali eda 1% arlegri fjdlgun. Samkveemt peirri
spa veeri ibudaporf azetlud allt ad 120 ibudir, par af um 90 a Dalvik, ef ibluapréun yroi
samkvaemt haspanni.

Helstu framkvaemdapeettir eru mannvirkjagerd, gatnagerd asamt stofnlagnakerfi, blagreenar
ofanvatnslausnir, myndun skjélrikra almenningssvaeda og fragangur umhverfis og l6da.
Mikilveegt er ad skapa tengja sveaedid vid nuverandi gatna- og stigakerfi med aherslu a
tengingu fyrir virka ferdamata vid skéla- og ipréttasvaedi. Gatnakerfi svaedisins tengist inn a
tengigbtu Boggvisbraut.

Vid hdénnun svaedisins er sérstok ahersla a tengingar fyrir virka ferdamata, solrik og skjolgéd
litil almenningssvaedi, blagraenar ofanvatnslausnir og greena asynd hverfisins og samhengi
grodurpekju til ad studla ad pvi ad skapa adladandi ibuasveedi. Sérstok ahersla er 16gd a ad
huga ad svaedum og audvelda vetrarpjonustu hverfisins.

Gert er rad fyrir pvi ad uppbygging skipulagsveedisins geti verid afangaskipt midad vid
hagkvaema uppbyggingu og frambod & fjdlbreyttum busetukostum.

Leitast er vid ad sampaett byggdarmynstur vid umhverfi med val a l6darafmérkun, bindandi
byggingarlinu, husgerdum og landmaétun. Hugad er ad kolefnisfotspori byggdar med vali & ad

mota vistvaena byggd og sampaetta blagraenar ofanvatnslausnir inn i skipulagid. Farvegir
ofanvatns eru skilgreindir sértaklega og liggja ad safntjérn.
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Markmid deiliskipulagsgerdar er ad hanna adladandi ibudarhusahverfis med traustum
innvidum, almenningssvaedum og fjolbreyttum sérbylishisnaediskostum.

2.3 [buapréun og busetukostir

i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 var horft til pess ad mégulega yrdi aframhaldandi
feekkun um 0,5% a ari, en jafnframt sett fram haspa sem fylgir landsmedaltali eda 1% arlegri
fidlgun. Samkveemt peirri spa veeri ibudaporf azetlud allt ad 120 ibudir, par af um 30 utan
Dalvikur, ef ibuapréun yrdi samkvaemt haspanni. Azetlud ibudapérf var metin. u.p.b. 10 ibudir
a ari fyrir timabilid 2008 - 2020.
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Mynd 2 Mannfjéldaspa Hagstofu Islands fyrir Dalvikurbyggd (Hagstofa islands 2019).

Mannfjoldi i arsbyrjun 2023 i Dalvikurbyggd var 1.906 ibuar. Mannfjéldaspar mida vid ad
ibuafjoldi verid i midgildi um 1.915 +/- 140 ibuar en ibua vié. Gert er rad fyrir ad hlutfall aldradra
haekki & timabilinu til arsins 2031 og ad medalstaerd ibudaeininga muni halda afram peirri
préun ad fara minnkandi i fermetrum. Midad vid ibuapréun og Husnaedisazetiun
Dalvikurbyggdar 2021-2029 er porf & frambodi & sérbylum i sveitarfélaginu.
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3. Tengsl vid adrar aaetlanir

Fyrir liggur Husnzedisaaetlun Dalvikurbyggdar 2021-2029 og gera skal grein fyrir hvada ahrif
og hvernig uppbygging sudursvaedis samraemist peirra asetlun og 68rum sérteekum aasetlunum
sveitarfélagsins sem gaetu ordid fyrir ahrifum.

Rafmagn og fraveitu er gert rad fyrir ad haegt sé ad tengja vid nuverandi fraveitukerfi vid
iprottasveedid, Skogarhola eda Boggvisbraut eda leggja nyjar tengingar vid svaedid.

Vatnsveituaed og hitaveituzed liggur um mitt svaedid og parf ad huga ad adgengi en vid
skipulagsgerdina hefur verid tekid tillit til pess ad ekki sé verid ad grafa a pessum stédum.

Porf er a ad styrkja innvidi likt og fraveitu fyrir sveedid og huga ad tengingu vid rafmagn, heitt
vatn og vatnsveitu.

3.1 Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna setur fram aherslur i aeskilegri proun byggdar sem zetlad er ad sé nad
fram i adalskipulagi sveitarfélaga og utfeert nanar i deiliskipulagi. Eftirffarandi peettir
landsskipulagsstefnu tengjast a einn eda annan hatt Gtfaerslum vié tillégu ad deiliskipulagi og
er i samraemi vid gildandi adalskipulag Dalvikurbyggdar og pau markmid og stefnu sem par
er sett fram.

o Skipulag er aetlad ad studla ad sjalfbaerri préun

o Samfélagsbreytingum sem tengjast breyttri aldurssamsetningu, elstu aldursflokkunum
¢ Umhverfisbreytingar af véldum loftslagsbreytinga

e Seigla og sveigjanleiki skipulags

e Skipulag byggdar getur studlad ad samkeppnishaefni

e Styrkja innvid med hagkveemari uppbyggingu

o Efla slagkraft viskomandi svaedis

e Vardveita natturu- og menningargaedi

e Tekid sé mid af pekkingu um natturuva vié akvardanir um mannvirkjagerd
e Skipulag byggdar og proun péttbylis studli ad samkeppnishaefni

e Styrkja samkeppnishaefni og pol byggdar

o Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada

Skipulag ibudarsvaedis 405-ib er i samraemi vi®d markmid Landsskipulagsstefnu 2015-2026 og tekur
mid af ofangreindum pattum.
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3.2 Svadisskipulag Eyjafjardar 2012-2024

Sveedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024 var stadfest 4. februar 2014 og neer til allra
sveitarfélaganna vid Eyjafjord. Sudurmork skipulagssvaedisins eru vid mork svaedisskipulags
midhalendisins en hluti Eyjafjardarsveitar er innan marka pess. Dalvikurbyggd er hluti af
sveedisskipulagi Eyjafjardar 2012-2024.

Helstu aherslur og leidarljés Svaedisskipulags Eyjafjardéar 2012-2024 sem huga parf ad vid
deiliskipulagsgerd a svaedinu eru:

e Sterkir innvidir

o Sjalfbaerar lausnir i samgéngum

o Sjalfbaert skipulag péttbylis

o Fjolbreyttir busetukostir

e Traust atvinnulif

o Hagkveemt byggdarmynstur

e (Go6dar og 6ruggar vegasamgdngur

o Hugad sé ad yfirbragdi byggdar

o Adlaga nyja byggd ad nuverandi byggdarmynstri
e Efla drgangsmedhondlun

o Byggdarpréun hafi jakveed ahrif a samfélag, atvinnulif og pjonustukerfi

o Moguleikar til fidlbreyttrar Utivistar

Skipulag ibudarsvaedis 405-ib er i samraemi vi®d markmid Svaedisskipulag Eyjafjardar 2012-
2024 og tekur mid af ofangreindum pattum.

3.3 Soéknaraaetlun Nordurlands eystra

Tilgangur soknarazetlana samkvaemt SSNE er baedi ad na fram betri nytingu fjarmuna og ad
feera akvardanatoku naer peim sem pekkja best til adstaedna a hverjum stad. Soknaraaetiun
Nordurlands eystra er unnin i samvinnu vid sveitarféldg, rikisstofnanir, atvinnulif, menningarlif,
freedasamfélag, ibua og adra haghafa.

Vid gerd Soknarazetlunar Nordurlands eystra 2020-2024 var tekid mid af heimsmarkmidum
Sameinudu pjodanna um sjalfbaera préun og einstok markmid og adgerdir tengd vid tilheyrandi
heimsmarkmid.

Framtidarsyn malaflokka sdknaraaetlun Nordurlands eystra sem tengjast skipulagsgerd:
e Sterkir innvidir
e Godar samgodngur
e Aukin vitund i umhverfismalum
e Lagning fleiri géngu- og hjélastiga

e Styrkja innvidi i landshlutanum
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e Auka trjaraekt og bindingu

Skipulag ibudarsvaedis 405-ib er i samrami vid ofangreind markmi® sem sett eru fram i
Soknaraaetlun Nordurlands eystra.

3.4 Adalskipulag Dalvikurbyggodar 2008-2020

i greinargerd Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020, kafla 4.3 er fjallad um ibudarsvaedi
405-ib par sem fram kemur meginmarkmid fyrir svaedid og ahersla sveitarfélagsins tilgreind.

Samhlida auglysingu a deiliskipulagi sveedisins er auglyst breyting a gilandi adalskipulagi
svaedisins, reit 405-ib. Reitur 405-ib staekkar til vesturs ad mérkum skipulagssvaedis
Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020 og til noréurs ad nuverandi reit & svaedi fra
Boggvisbraut ad reit 404-ip. Reiturinn staekkar lika til nordurs ad niverandi skipulagsmérkum
reitar 314-ib. Reitur 405-ib staekkar Ur pvi ad vera 7,9 ha i gildandi adalskipulagi i ad vera 13,2
ha eftir breytingu a Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020.

3.5 Meginmarkmid fyrir svaedid i Adalskipulagi

i gildi er Adalskipulag Dalvikurbygg®ar 2008-2020 par sem fyrst og fremst er 16g8 ahersla &
fidlbreytta busetukosti, baedi i sveit og péttbyli, vardveislu og nytingu landbunadarlands og
nattaruvernd. A Dalvik eru gerdar talsverdar breytingar par sem 6ll aform um byggingarsvaedi
nordan Brimnesar eru felld Ut en ahersla 16gd a voxt baejarins til sudurs m.a. vegna godra
tengsla vid skoéla- og ipréttasvaedi.

i deiliskipulagi fyrir ibudarsvaedi 405-ib er gert rad fyrir fidlbreyttum busetukostum einbylis,
par- og radhusa. Heimildir i skipulagi eru sveigjanlegar vardandi steerd, pollun husbygginga
og hamarkshaed eftir Otfeerslu. Skilmalar svaedisins gefa hdnnudum sveigjanleika i Utfaerslu
sem studlar ad fjdlbreyttum husa- og busetukostum.

Skipulag ibudarsvaedis 405-ib er med sérstaka aherslu & tengingar fyrir virka ferdamata og
tengingar vid skoéla- og iprottasveedi.

3.6 Stefna i adalskipulagi

i Dalvikurbyggd skulu vera géd busetuskilyrdi fyrir alla. bar skal vera 6flugt, fidlbreytt og
framsaekid atvinnulif sem m.a. byggist & sérstddu sveedisins, sterkum sjavarutvegi og
fullvinnslu sjavarafurda, nyskdépun i landbunadi og menningar- og nattdrutengdri
ferdapjonustu. Umhverfismal, natturuvernd og tengsl vid ségu og séguminjar skulu hofé ad
leidarljosi vid skipulag og uppbyggingu byggdar og atvinnulifs.

Deiliskipulag fyrir svaedid skal taka mié af meginmarkmidum fyrir iblasvaedi sem sett eru fram
i Adalskipulags Dalvikurbyggdar 2008-2020:

o Sveitarstjorn leggur aherslu a fjdlbreytta busetukosti, og ad préun byggdar i
sveitarfélaginu 6llu endurspegli bestu eiginleika hvers stadar.

e Avallt verdi naegt frambod byggingarléda, bzedi fyrir ibudarhus og hvers kyns
atvinnuhusneedi.

e A skipulagstimabilinu verdi voxtur baejarins fyrst og fremst sunnan naverandi
byggdar, auk einstakra annarra sveeda.
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o L&gd skal rik ahersla a nattaruvernd og tekid tillit til séguminja vid nytingu lands
og landgaeda.

o Tekid skal mid af sjonarmidum um sjalfbeera préun samfélags og byggdar vid
skipulag og uppbyggingu sveitarfélagsins.

o Sérstok ahersla skal 16gd a ad gera utivistarsvaedi sveitarfélagsins adgengileg og
eftirsott.

e Lagningu géngustiga og tengja ny sveedi vid nuverandi stigakerfi.
e Studlad ad aukinni utivist, hollri hreyfingu og vistvaenum samgoénguhattum.

Skipulag ibudarsvaedis 405-ib leggur aherslu 4 fidlbreytta busetukosti likt og kemur fram i kafla
3.5 asamt rikri aherslu & umhverfi, grédur, nattiru og sjalfbaera préun hverfisins. |
deiliskipulagi er gert rad fyrir tengingu stigakerfis vid félkvangs i Boggvistadafjalli til ad studla
ad aukinni utivist og hreyfingu.

3.7 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir ibudarsveedi 405-ib. Hugad skal ad pvi ad vidhalda
liffreedilegum fjdlbreytileika svaedisins og verndun lifsvaedis, plantna og dyra, a svaedinu i
samraemi vid skuldbindingar i samningum.

Nytingarhlutfall fyrir einstaka landnotkunarreiti er ad finna i sérskilmalum fyrir hverja hustypu i
kafla 6 en er sem hér segir:

Einbylishus - — hamarks nytingarhlutfall 0,40
Parhus — hamarks nytingarhlutfall 0,38
Radhus — hamarks nytingarhlutfall 0,42

Sumir byggingareitir na ekki ad nyta hamarks nytingarhlutfall og pa gildir pad byggingarmagn
sem kemst fyrir innan byggingareitar midad vid hamarkshaed.

Ekki er gert rad fyrir leik- eda grunnskola innan deiliskipulagssvaedisins, til stadar er leik- og
grunnskoli i sveitarfélaginu sem mun pjénusta svaedid. Skipulagsskilmalar, baedi almennir og
sérakvaedi fyrir einstaka 160ir eru i kafla 6.

Ad reit ibudarsvaedis 405-ib er i gildi eftirfarandi deiliskipulag sem er med adliggjandi
deiliskipulagsmork:

Ipréttasvaedi Dalvikur — 14459
Deiliskipulag Hola- og Tunahverfi— 14332
Deiliskipulag Folkvagns i Béggvistadafjalli - 16634
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GREINAGERD DEILISKIPULAGS C() i ti[

SKJALANUMER: 7620263-000-HRP-0004
UTGAFUNUMER: 001-004

4. Umhverfi

i téflu hér fyrir nedan er sett fram hvernig mat & vaegi & ahrifum er metid. Um er ad raeda
kvarda sem metur ahrif Gt fra peim pattum sem settir eru fram i skyringum fyrir mat & hverjum

paetti.

Tafla 1 Vaegi ahrifa og skyringar.

Vagi
ahrifa

Verulega
jakveed

Skyringar

Anrif framkveemdar 4 umhverfispatt beeta hag mikils fidlda folks og/eda hafa jakvaed ahrif &
umfangsmikid svaedi.

Breyting eda avinningur sem hlyst af framkvaemd er oftast varanleg.

Anrifin eru oftast & svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid stadbundin.

Anrifin samreemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem island er adili ad.

Talsvert
jakvaed

Anrif framkvaemdar & umhverfispatt taka ekki til umfangsmikils sveedis, en svaedid kann ad vera
vidkvaemt fyrir breytingum, m.a. vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid jakvaed fyrir svaedid og/eda geta verid jakvaed fyrir fidlda folks.

Ahrifin gera verid varanleg.

Ahrifin geta verid stadbundin, svaedisbundin og/eda & landsvisu.

Ahrifin samraemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem Island er adili ad.

Nokkud
jakvaed

Anrif framkvaemdar & umhverfispatt eru minni hattar, med tilliti til umfangs svaedis og vidkvaemni
pess fyrir breytingum asamt fjdlda félks sem verdur fyrir ahrifum.

Anrifin eru i mérgum tilfellum timabundin

Ahrifin eru oftast stadbundin eda svaedisbundin.

Ahrifin samraemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem island er adili ad.

Overuleg

Anrif framkvaemdar & umhverfispatt eru litil og taka til litils afmarkads svaedis.

Verndargildi umhverfispattar er dverulegt.

Anrif & folk eru éveruleg.

Ahrif stadbundin og yfirleitt afturkrzef.

Anrifin samraemast akvaedum laga og reglugerda, almennri stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamningum sem Island er adili ad.

Nokkud
neikveed

Anrif framkvaemdar 4 umhverfispatt eru minni hattar med tilliti til umfangs svaedis og vidkvaemni
pess fyrir breytingum asamt fjélda félks sem verdur fyrir ahrifum.

Ahrifin eru i mérgum tilfellum timabundin og ad mestu afturkraef.

Anrifin eru oftast stadbundin eda svaedisbundin.

Anrif geta a8 einhverju leyti verid i samraemi vid akvaedi laga og reglugerda, almenna stefnu-
mérkun stjérnvalda eda alpjédasamninga sem island er adili ad.

Talsvert
neikveed

Anrif framkvaemdar & umhverfispatt taka ekki til umfangsmikils svaedis, en svaedid kann ad vera
vidkvaemt fyrir breytingum, m.a. vegna natturufars og fornminja.

Ahrifin geta verid neikvaed fyrir svaedid og/eda geta valdid fidlda folks dnaedi eda dpaegindum.
Anrifin geta verid varanleg og i sumum tilfellum éafturkraef.

Ahrifin geta verid stadbundin, sveedisbundin og/eda & landsvisu.

Anrifin geta verid i 6samreemi vid akveedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun stjornvalda
eda alpjodasamninga sem Island er adili ad.

Verulega
neikvaed

Anrif framkvaemdar &4 umhverfispatt skerda umfangsmikid svaedi og/eda svaedi sem er vidkvaemt
fyrir breytingum, m.a. vegna nattarufars og fornminja, og/eda ryra hag mikils fjdlda folks.
Breyting eda tjon sem hlyst af framkvaemdinni er oftast varanleg og yfirleitt 6afturkraef.

Anrifin eru oftast 4 svaedis-, lands- og/eda heimsvisu en geta einnig verid stadbundin.

Anrifin eru i 6samraemi vid akvaedi laga og reglugerda, almenna stefnumérkun stjérnvalda eda
alpjédasamninga sem Island er adili ad.

Ovissa

Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa a tiltekna umhverfispaetti, medal annars vegna
skorts a upplysingum, teeknilegra annmarka eda skorts a pekkingu.

bad getur verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri
voktun.

Engin ahrif

Ahrif framkvaemdar 4 umhverfispatt eru engin 4 skilgreindu ahrifasvaedi.

i t6flu hér ad nedan eru tekin saman helstu umhverfisahrif, vaegi peirra og viémid.
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Tafla 2. Mat & umhverfispattum.

Umbhverfispattur

Vaegi pattar

Skyringar

Viomid

Samfélag Talsvert jakvaed Skipulagstillagan er talvert Skipulagslog nr. 123/2010
jakvaed fyrir samfélagid par og Skipulagsreglugerd
sem porf er fyrir nyjar 90/2013.
ibudarhusnaedislédir og i .
tilldgunni er gert rad fyrir Adalskipulag
fislbreyttum busetukostum Dalvikurbyggdar 2008-2020.
med aherslu & umhverfi, Husnaedisazetiun
blag!'aenar ofam{atnslausmr Dalvikurbyggdar 2021-2029.
og virka ferdamata. Baettar
tengingar vid naverandi
stigakerfi og tengingar vid
iprotta og skélasvaedi eru
alitin jakveed ahrif.
Fornleifar Engin ahrif/évissa Overuleg ahrif & skradar Lég um menningarminjar
minjar. 80/2012.
Skradar fridlystar fornleifar a
svaedinu.
Nattrufreedistofnun Islands.
Asynd Overuleg/Ovissa Asynd svaedisins mun Svaedid er skilgreint i

breytast verulega, par nyjar
byggingar og innvidi munu
verda par sem er gras- eda
tunsveedi i dag.

adalskipulagi
Dalvikurbyggdar sem
framtidar ibudarsvaedi.

Fugla og dyralif

Overuleg

Sveaedid er ekki pekkt
varpsvaedi eda skilgreint
sem svaedi par sem mikid er
um fuglalif.

Upplysingar fra .
Nattarufreedistofnun Islands.

Nattaruverndarazetiun.

Skipulagsaaetlanir
Dalvikurbyggdar.

Grodur og grédurpekja

Overuleg/Nokkud neikvaed

Nuverandi grédur og
grédurpekja a sveedinu mun
verda fyrir ahrifum af
uppbyggingu a svaedinu.

Grodurfar a
skipulagssveedinu er hins
vegar ekki med hatt
verndargildi.

Innleiding blagreenna
ofanvatnslausna innan
hverfisins hefur jakvaed ahrif
a vistkerfi og getur haft
jakvaed ahrif a liffraedilegan
fidlbreytileika innan
sveedisins.[

Upplysingar fra .
Nattarufreedistofnun Islands.

Vatn og laekir

Overuleg

Overuleg ahrif & vatn og
lzekir. Skipulag svaedisins
gerir rad fyrir blagreenum
ofanvatnslausnum og
gegndreepum yfirbordum og
leida vatn i naesta vidtaka.
Vidtakar eru graen svaedi og
safntjorn vatns.

Reglugerd nr. 536/2001 um
neysluvatn.

Reglugerd 796/1999 um
varnir gegn mengun

vatns.

Reglugerd 797/1999 um
varnir gegn mengun
grunnvatns.

Reglugerd um fraveitu i

Dalvikurbyggd nr. 402/2001.
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Hagreenir paettir

Talsvert jakvaed

Uppbygging sveedisins er
talin hafa jakveed ahrif a
atvinnulif a svaedinu. Metid
er ad hagkveem uppbygging
sveedisins i samraemi vid
framsetta  skipulagsazetlun
afangaskiptingar
uppbyggingar sveedisins
verdi hagkvaeem fyrir
sveitarfélagid.
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5. Skilmalar

Skipulagsskilmalar skiptast i almenna skilmala og sérakvaedi fyrir hverja husgerd. Gerdur er
greinamunur a milli sérbylishusa og fjéleignarhisa par sem i légum um fj6leignarhas nr.
26/1994 teljast m.a. radhus og parhus til fidleignarhusa.

5.1 Almennir skilmalar fyrir einbylishus, radhus og parhus

i skilmalum koma fram skilmalar um hamarks byggingarmagn, pakform, fragangur 168a,
landhalla og fleira. Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar.
Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum. Fyrirvari er gerdur ad I6darsteerdir og haedarlega
getur breyst vid gerd maeli og haedarblada

5.1.1 Fragangur l60a

Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 168 sinni. Allur fragangur I66ar skal ad jafnadi lokid
innan eins ars fra pvi ad flutt er i meirihluta ibuda. L6d skal vera fullgerd pegar lokauttekt fer
fram. Heimilt er ad reisa girdingu a l6darmérkum sem er allt ad 1,8 metrar & haed, ef hun er
haerri en 1,8 metrar eda neer I6darmoérkum en sem svarar haed hennar, meaelt fra jardvegshaed
vid girdinguna eda fra haed a l6darmorkum ef hun er meiri. Sé trjam plantad vid 166armork
samliggjandi I60a skal haed peirra ekki vera meiri en 1,8 metrar nema l6darhafar beggja 166a
séu sammala um annad. Ekki ma planta havoxnum trjategundum naer 166armdrkum
adliggjandi 166a en 3,0 metra fra I166armorkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut
fyrir l6darmork. Oll stéllun & 166 skal gerd innan I6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna
nema annad sé tekid fram eda ef naest samkomulag milli adliggjandi I6darhafa. Flai vid
l66armork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar sem sérkenni eru i landslagi eru fyrir
hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er. Fjarleegd milli veggja & l6darmdérkum og
go6tukants skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

5.1.2 Algild honnun

Mannvirki skulu adgengileg 6llum og taka skal sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra
vid hdnnun husbygginga og almenningsryma, i samraemi vid stefnu stjérnvalda um adgengi
fyrir alla. Med adgengi fyrir alla er att vid ad folki sé ekki mismunad um adgengi og almenna
notkun mannvirkja a grundvelli fétlunar, skerdinga eda veikinda og pad geti med druggum
haetti komist inn og ut ur mannvirkjum jafnvel vid dvenjulegar adstaedur eins og t.d. eldsvoda.
Farid skal samkvaemt kréfum byggingareglugerdar vardandi krofur til algildar hdnnunar vié
hénnun bygginga og umhverfis peirra.

5.1.3 Honnun og uppdraettir

Um svaedid gilda skilmalar pessir, meelibl6d, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkveemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar videigandi reglugerdir. Gerd er krafa um vandada og
samraemda hénnun husa og umhverfisfragangs peirra a svaedinu. bar sem hus eru samtengd
skal samraema pakform, lita- og efnisval peirra.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[66armdrkum, skjolveggi a 1680 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 168inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).
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5.1.4 Mali- og hadarblod

Haedarblad synir kdta og haedir. Maelibléd syna steerdir 168a, 166amork, byggingarreiti husa,
fidlda bilasteeda a 168, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur & meaelibladi fyrir hverja 168, sja heimild um byggingareit
einbylis og parhusa i kafla 5.2.

5.1.5 Opin svadi

Opin sveedi innan deiliskipulagsins eru eetlud til fristundaidju, utivistar og eru a einhverjum
tima nytt sem séfnunarsveedi fyrir ofanvatn og snjé. Heimilt er ad nyta sveedin fyrir dvalar- og
leiksvaedi. Gert er rad fyrir ad a opnu svaedi sé haegt ad bua til hring kringum byggdina fyrir
gonguskidi.

5.1.6 HIjodvist

Ekki er gert rad fyrir vandamal med hljédvist i fyrirhugudu hverfi. Honnudir eru minntir a ad
fylgja akvaedum byggingareglugerdar vardandi hljédvist innanhuss.

5.1.7 Skjoélveggir

Heimilt er ad vera med skjolveggi a 1660 og skulu peir vera i samraemi vid 2.3.5. gr.
byggingareglugerdar nr. 112/2012.

5.1.8 Gonguleidir

Skipulag svaedisins midar vid ad gonguleidir séu med malbiki, steyptar eda 68ru hoérdu
yfirbordi og a.m.k. 2.5 metra breidar. Lysing skal vera & génguleidum en huga skal ad ljésvist
hverfisins med pvi ad vera med lysingu sem midast skal vid 6ryggi gangandi en um leid skal
takmarka ljsmengun eins og kostur er ad hverju sinni. Stigar innan hverfis milli gatna skulu
vera a.m.k. 1 meter & breidd. Hvatt er til pess ad vid Utfaerslu ad hugad sé ad pvi ad vera med
gegndreep yfirbord a gonguleidum. Gonguleidir liggja um deiliskipulagssveedid og eru peer
hluta af staerra heildarskipulagi stiga & sveedinu og tengja pad vié adliggjandi génguleidir.

5.1.9 Smahysi al6do
Heimilt er ad vera med smahysi a 166 i samraemi vid 2.3.5. gr. i byggingarreglugerd nr.

112/2012. Smahysi er had sampykkt byggingarfulltria og skulu vera stadsett innan
byggingareits 166ar.

5.1.10 Fornleifavernd

A svaedinu eru pekktar fornleifar sem eru ad hluta til vardveittar i skipulaginu. Ef pad finnast
fornleifar sem &dur voru okunnar skal tilkynna fundinn til Fornleifastofnun Islands
(Minjastofnun) eins fljétt og unnt er. Sama skylda gildir a landeigendum og abuanda er peir
verda var vid okunnar fornleifar. Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal sa sem fyrir
framkveemdum stendur stédva framkvaemd par til akvordun Fornleifastofnunar islands um
hvort megi halda afram framkvaemdum liggur fyrir og pa med hvada skilmalum.
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5.1.11 Adkoma og umferd

Boggvisbraut og B-gata eru ad lamarki 6.0 metra breidar og A og C-gata eru ad lagmarki 5.0
metra breidar. Abkoma inn i hverfi® verdur um Boggvisbraut sem tengist vid nyjar gétur innan
skipulagssvaedisins. | skipulagi hverfisins er gert rad fyrir nyjum hisagétum sem eru med 30
km hamarkshrada. Béggvisbraut verdur safngata fyrir hverfid og tengist vid naverandi
gatnakerfi Dalvikurbyggdar.

5.1.12 Grédur

Gert er rad fyrir grédursveedum/bedsvaedum vid gonguleidir medfram gétum hverfisins par
sem koma skal fyrir gétutrjam og grédri sem eru hluti af blagreenum ofanvatnslausnum
hverfisins.

5.1.13 Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gétum og gangstéttum og tengingum vid allar helstu stofnlagnir.
Fraveitukerfi skal vera i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999.

5.1.14 Almenningssvadi

i skipulaginu er gert rad fyrir nokkrum almenningssvaedum s.s. Utsynissvaedi og sveedum fyrir
leiksvaedi og Utvist.

5.1.15 Afangaskipting

Deiliskipulagstillagan midar vid ad sveedid geti byggst upp i aféngum. Tekid er tillit til
hagkveemni uppbyggingar og frambodi a fjélbreyttum ibudakostum vid afangaskiptingu. Hér
fyrir nedan er ad finna tilldgu ad afangaskiptingu uppbyggingar deiliskipulagsins.

——
-~
-
-
e

Mynd 3. Mdgulega afangaskipting uppbyggingar.
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5.1.16 Snjomokstur

Snjéséfnunarsvaedi eru skilgreind vid enda hvers botns i gétu B-gétu og enda A og C-gétu og
a svaedi sem liggur sud-austan vid enda Boggvisbrautar.

5.1.17 Sorpgeymslur

Fragangur og utfersla a sorpgeymslum skal vera i samremi vid 6.12.6. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Gera skal rad fyrir lokadri sorpgeymsla fyrir a.m.k. prju
sorpilat skal vera vid hvert hus og skal steerd hennar midast vid ad ryma sorpilatin. bar sem
sorpgeymsla er stakstaed skal stadsetning hennar ekki vera nzer adliggjandi |66 en sem nemur
2.0 metrum og ekki naer I16darmorkum vid goétu en 1.0 metrum og skal vera greidur adgangur
ad hanni fyrir teemingu. Sorpgeymslu skal syna a byggingarnefndarteikningum og skal
fragangi ljuka samhlida byggingu huss a vidkomandi 166.

5.1.18 Hljodvist

Honnun og fragangur skal vera i samraemi vid reglugerd 724/2008 um havada. Honnudur skal
leita leida til ad draga ur og koma i veg fyrir havada. Vidmid um hljodstig eru settar fyrir hverfid
m.v. gefna forsendur pegar hverfid er fullbyggt. Pau vidmid eru ad hljodvist a 166 innan sé
innan vidmidunarmarka reglugerda sem eru 55 dB(A) utanhuss i nyjum hverfum.
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5.2 Sérakvaeodi

5.2.1

1.

Einbylishus
Hasgerod

Einbylishus a einni haed eda pallad fra gotu séd an kjallara med innbyggdri eda stakri
bilageymslu. Sja byggingareit a skipulagsuppdreetti og skilmalateikningu.

Honnun huas og 166a

Vid hénnun husa og I60a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem
fyrir er i vidokomandi 168. Leitast skal vid ad myndi skjolgod dvalarsveedi a [66um sem
snua i sudur og vestur. Einn og sami hdnnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 166
og skal geeta samraemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m.
pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstékum byggingarhlutum.
Fragangur a 166um skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 og 7.2.2. i byggingarreglugerd
112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, meeliblédum og
skilmalateikningum. Fyrir hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad
byggja ad linu byggingareits. Husid skal vera ad o6llu leyti innan byggingareits nema
ad heimilt er ad bilageymsla ma ganga 1 meter ut fyrir byggingareit i att ad gétu en
skal pad ekki vera steerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar. Lagmarksfjarleegd
bygginga i l6darmdrk skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd
bygginga i [66armérk skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflotur hasa

Einbylishus E1
Hamarks nytingarhlutfall 0,40
Hamarkshaed huss midad vido abkomukota 4.8 metrar

Heimilt er ad palla husid i heed, ef husid er pallad er hamarkshaed hass 6.3 m yfir
kéta adkomuhaedar.

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og laegri en hamarkshaed huss
midad vidé adkomukota.

Hus skal snerta linu bindandi byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd
peirrar linu til ad skapa heildstaeda gétumynd.

Ein ibud skal vera a hverri 166.
Haed hisa

Had huasa er gefin upp sem bindandi haedafjdldi og hamarkshaed byggingar yfir
adkomukota. bPegar talad er um haedarfjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i
fullri loftheed ( ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri. Haedarkétar fyrir abkomuhaedir eru syndir a
haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarkshaed husa er gefin upp a skilmalateikningu og er
hudn midud vid haed yfir tilgreindum heedarkota adkomuhaedar 166ar. Mesta haed huss
talin fra abkomuhaed er 4.8 metrar nema ef husid er pallad er mesta haed huass talin fra
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adkomuhaed 6.3 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakveemilega na upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftraestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. Bilageymslur og fjoldi bilasteeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 1660 og amk. tveimur bilasteedum.
Bilasteedi skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad saekja um heimild
sveitarfélagsins til ad fa ad breyta byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi
ibudarhusnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd, haegt er ad
saekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 56rum fragangi bilasteeda. Lagmarksfjarleegd
fra I6darmorkum vid goétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid komist
fyrir framan bilageymslu og hénnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Hzed
bilageymslu skal vera 4.3 metrar af haed eda i sdmu haed og husbygging en skal ekki
vera heerra en leyfilega hamarkshaed huss a 166 sem er 4.8 metrar fra abkomuhaed
nema ad ef husid er pallad pa er leyfileg hamarkshaed hiuss a 166 6.3 metrar fra
adkomuhaed.

7. bakform

pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. bak skal vera innan hamarksheedar
|[6dar sem er 4.8 metrar fra adkomukota nema ef husid er pallad pa er hamarkshaed
huss a 168 6.3 metrar.
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5.2.2 Parhus

1.

Hasgero

Parhus a einni haed eda pallad fra gétu séd an kjallara med innbyggdri bilageymslu.
Sja byggingareit a skipulagsuppdreetti og skilmalateikningu.

Honnun huas og 166a

Vid hénnun husa og I66a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem
fyrir er i viokomandi 168. Leitast skal vid ad myndi skjolgod dvalarsveedi a [66um sem
snua i sudur og vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 160
og skal geeta samraemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m.
pakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstdékum byggingarhlutum.
Fragangur a 166um skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 og 7.2.2. i byggingarreglugerd
112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, meaeliblédum og
skilmalateikningum. Fyrir hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad
byggja ad linu byggingareits. Husid skal vera ad oOllu leyti innan byggingareits nema
ad heimilt er ad bilageymsla gangi allt ad 1 meter ut fyrir byggingareit i att ad goétu en
skal pad ekki vera staerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar. Lagmarksfjarlaegd
bygginga i l6darmérk skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gotu 50% af vegalengd peirrar linu
til ad skapa heildsteeda gétumynd.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarlaegd
bygginga i l6darmdrk skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Grunnflétur husa

Parhus
Hamarks nytingarhlutfall 0,38
Hamarkshad huss midad vido adkomukéta 4.8 metrar

Heimilt er ad palla husid i haed, ef husid er pallad er hamarkshaed huss 6.3 m yfir
kota adkomuheedar. Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og laegri en
hamarkshaed huss midad vid adkomukéta.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar
linu til ad skapa heildstaeda gétumynd.

Ein ibud skal vera a hverri 166.
Ha0 husa

Had husa er gefin upp sem bindandi haedafjoldi og hamarkshaed byggingar yfir
adkomukota. bPegar talad er um haedarfjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i
fullri lofthaed ( ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri. Haedarkétar fyrir abkomuhaedir eru syndir a
haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarkshaed husa er gefin upp a skilmalateikningu og er
hun midud vid haed yfir tilgreindum heedarkdta adkomuhaedar 166ar. Mesta haed huss
talin fra abkomuhaed er 4.8 metrar nema ef husid er pallad er mesta haed huass talin fra
adkomuhaed 6.3 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir pak, t.d.
skorsteinar og loftreestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.
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6. Bilageymslur og fjoldi bilastada

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu & hverri 1686 og amk. tveimur bilastaeedum.
Bilasteedi skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd. Heegt er ad saekja um heimild
sveitarfélagsins til ad fa ad breyta byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi
ibudarhusnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd, haegt er ad
saekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 66rum fragangi bilastaeda. Lagmarksfjarlaegd
fra I166armorkum vid gotu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid komist
fyrir framan bilageymslu og hénnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Heed
bilageymslu skal vera 4.3 metrar af haed eda i sbmu haed og husbygging en skal ekki
vera heerra en leyfilega hamarkshaed huss a 168 sem er 4.8 metrar fra abkomuheaed
nema ad ef husid er pallad pa er leyfileg hamarkshaed huss a 168 6.3 metrar fra
adkomuhaed.

7. bakform

pakform er frjalst en ekki skal vera nyting i risi. Pak skal vera innan hamarkshesedar
|6dar sem er 4.8 metrar fra adkomukota nema ef husid er pallad pa er hamarkshaed
huss a 166 6.3 metrar.
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5.2.3 Radhus

1.

Hasgero

Radhus a einni haed fra goétu séd an kjallara med innbyggdri bilageymslu. Sja
byggingareit a skipulagsuppdreetti og skilmalateikningu.

Honnun huas og 166a

Vid hénnun husa og I66a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi sem
fyrir er i vidkomandi 168. Leitast skal vid ad myndi skjolgod dvalarsveedi a [66um sem
snua i sudur og vestur. Einn og sami honnudur skal vera ad husi og bilageymslu a 166
og skal geeta samraemis i hénnun og gerd peirra hvad vardar utlit og fragang p.a.m.
pbakhalla, pakfragang, efnisval, aferd og litaval a einstdékum byggingarhlutum.
Fragangur a I16dum skal vera i samraemi vid grein 2.3.5 og 7.2. i byggingarreglugerd
112/2012.

Byggingareitur

Stadsetning byggingareits er syndur a skipulagsuppdreetti, meeliblédum og
skilmalateikningum. Fyrir hvert hus er gefin upp hamarksbyggingareitur. Heimilt er ad
byggja ad linu byggingareits. Husid skal vera ad oOllu leyti innan byggingareits nema
ad heimilt er ad bilageymsla gangi allt ad 1 meter ut fyrir byggingareit i att ad goétu en
skal pad ekki vera steerra svaedi en 50% af breidd byggingareitar. Lagmarksfjarlaegd
bygginga i l6darmdrk skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar linu
til ad skapa heildsteeda gétumynd.

Ekki er syndur leidbeinandi byggingarflétur innan byggingareitar en lagmarksfjarleegd
bygginga i l6darmork skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012.

Skipting milli I166a eda radhusa eininga er leidbeinandi og heimilt er ad skipta upp
|[68um og einingum & annan hatt en synt er & skipulagsuppdraetti. Hdmarksfjoldi eininga
er tiltekinn & skipulagsuppdraetti, sbr. R-3 tilgreinir ad skipta ma byggingareitnum upp
i 3 einingar, R-4 tilgreinir ad skipta ma byggingareitnum upp i 4 einingar.

Grunnflotur husa

Radhus
Hamarks nytingarhlutfall 0,42
Hamarkshad huss midad vido adkomukoéta 4.8 metrar

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og laegri en hamarkshaed huss
midad vid adkomukota.

Hus skal snerta linu byggingareits sem snyr i att ad gétu 50% af vegalengd peirrar
linu til ad skapa heildstaeda gétumynd.

Ein ibud skal vera a hverri 166.
Ha0 husa

Had husa er gefin upp sem bindandi haedafjoldi og hamarkshaed byggingar yfir
adkomukota. bPegar talad er um haedarfjolda er att vid fulla heed, p.e. utveggir séu i
fullri lofthaed ( ekki rishaed eda portbyggd rishaed). Efsti hluti paks ma na upp i
uppgefna hamarkshaed, en ma vera laegri. Haedarkétar fyrir abkomuhaedir eru syndir a
haedarbladi sem golfkéti -k. Hamarkshaed husa er gefin upp a skilmalateikningu og er
huan midud vid haed yfir tilgreindum heedarkota adkomuhaedar 16dar. Mesta haed huss
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talin fra adbkomuhaed er 4.8 metrar. Byggingarhlutar sem ohjakvaemilega na upp fyrir
pak, t.d. skorsteinar og loftraestibunadur ma fara upp fyrir hamarkshaed paks.

6. Bilageymslur og fjoldi bilasteeda

Gera skal rad fyrir einni bilageymslu a hverri 160 og amk. tveimur bilasteedum.
Bilasteedi skulu vera a.m.k. 5 metrar ad lengd. Haegt er ad saekja um heimild
sveitarfélagsins til ad fa ad breyta byggingarheimild bilageymslu i dvalarrymi
ibudarhusnaedis. Bilastaedi skulu vera med bundnu slitlagi eda helluldgd, haegt er ad
saekja um heimild til sveitarfélagsins fyrir 56rum fragangi bilasteeda. Lagmarksfjarleegd
fra I6darmorkum vid goétu ad bilageymslu ma ekki vera minni en svo ad bifreid komist
fyrir framan bilageymslu og hénnun uppfylli byggingarreglugerd 112/2012. Hzed
bilageymslu skal vera 4.3 metrar af haed eda i sdmu haed og husbygging en skal ekki
vera heerra en leyfilega hamarkshaed a 166 sem er 4.8 metrar.
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6. Samrad og kynning

Unnin var skipulagslysingin fyrir verkefnid sem send var til Skipulagsstofnunar til umsagnar
og umsagnaradila. Kynningartimi lysingar var fra 30.01.2024 til 13.02.2024.

A umsagnartima barust umsagnir fra Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirlit Nordurlands
eystra, Rarik, Vegagerdinni, og Skipulagsstofnun.

7. Heimildir

Adalskipulag Dalvikurbyggdar 2008-2022.
Alpingi, Lagasafn, https://www.althingi.is/lagasafn.

Byggingarreglugerd nr. 112/2012.

Loég nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aeetlana.
L6ég um mannvirki nr. 160/2010.

L6ég um menningarminjar nr. 80/2012.

L6ég um nattaruvernd nr. 60/2013

Nattarufraedistofnun islands. Sérstdk vernd nattirufyrirbaera. https://serstokvernd.ni.is/
Skodad 30.10.2024.

Natturufraedistofnun islands. Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi 4 islandi.
https://vistgerdakort.ni.is/ Skodad 30.10.2024.

Reglugerd nr. 536/2001 um neysluvatn.
Reglugerd nr. 737/2003 um medhdndlun urgangs.
Reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp.
Reglugerd nr. 941/2002 um hollustuhzetti
Reglugerd nr. 982/2010 um fraveitur sveitarfélaga.
Skipulagslog nr. 123/2010

Skipulagslég nr. 123/2010.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Skipulagsstofnun. Landsskipulagsstefna 2015-2026. September 2016.
https://www.landsskipulag.is/media/pdf-skjol/Landsskipulagsstefna2015-
2026 _asamt greinargerd.pdf
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