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1 YFIRLIT

Lysing pessi & vid deiliskipulag Lokastigsreits & Dalvik i Dalvikurbyggd, skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Skipulagslysingu skal vinna vid upphaf deiliskipulags par sem fram koma aherslur sveitarstjornar,
upplysingar um forsendur, stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Deiliskipulag er, skv. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010:

Deiliskipulag er skipulagsdeetiun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags. [ deiliskipulagi eru teknar
dkvardanir um I6dir, I68anotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, b.m.t. nytingarhlutfall, utlit mannvirkja og
form eftir pvi sem vid ¢ og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og
framkveemdaleyfa.

Vid gerd deiliskipulags skal byggt a stefnu adalskipulags og hun utfeerd fyrir vidkomandi svaedi eda reit.
{5.1.1. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 eru nefnd markmid med gerd deiliskipulags:

...ad vid skipulag sveeda og hénnun mannvirkja sé tekid mid af lydheilsu, fagurfreedi, hagkveemni, vistkerfi og
beim arfi sem felst i nattdru, landslagi, ségu og menningu sveedis.

...ad adgengi allra ad mannvirkjum sé tryggt og ad sérstakt tillit sé tekid til parfa barna, fatladra og aldradra

vid tilhégun og hénnun mannvirkja og almenningsryma.

Med gerd og kynningu lysingar i upphafi skipulagsvinnu gefst almenningi og umsagnaradilum kostur a ad
leggja fram sjonarmid og abendingar, sem ad gagni gaetu komid vid gerd deiliskipulagsins.

1.1 VIDFANGSEFNI

Stefnt er ad byggingu pjonustuibuda fyrir fatlad folk & Dalvik. Byggdarad Dalvikurbyggdar sampykkti 8 fundi
sinum pann 6. juli 2017 stadsetningu fyrirhugads ibudarkjarna vid Lokastig 3 og jafnframt ad hefja vinnu vid
deiliskipulag neerliggjandi sveedis.  Deiliskipulagid fjallar um svaedid sem heild og verda frekari
péttingarkostir & svaedinu teknir til skodunar.

Ekki er stefnt ad breytingum 4 nlverandi I66um og byggingum. Skipulagi® mun m.a. setja skilmala fyrir
nybyggingu busetuurraedis ad Lokastig 3.

Mynd 1:  Horft frd Brimnesbraut nordvestur ad Lokastig. Bagjarfjall hulid poku. (AKG)



1.2 SKIPULAGSSVAEDID

Deiliskipulagssvaedid er { Nor8urbae Dalvikur og hluti af ibudarbyggd nordan Lagar. Nordan vid sveedid er
opid land ad Brimnesa. Svaedid er 2,75 hektarar og skilgreint sem ibudarbyggd i adalskipulagi. Svaedid er
hluti landnotkunarreits 201-/b { Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020.

Afmorkun midast vid midlinur adliggjandi gatna: Boggvisbraut, Agisgétu, Brimnesbraut og Karlsraudatorg.
Laekjarstigur og Lokastigur eru innan skipulagssvaedisins. NUverandi byggingar eru: Lokastigur 1 og 2-4,
Brimnes og Brimnesbraut 1-11, Karlsraudatorg 26 og Laekjarstigur 1-7.

Skipulagssveedid er ekki fullbyggt. Vid Lokastig 3 er Obyggt sveedi sem settir verda skilmalar fyrir {
deiliskipulagi. Adrar audar |638ir eru vid Boggvisbraut, 4 milli Lokastigs 4 og Leekjarstigs 7, og opid svaedi vid
mét KarlsrauBatorgs og Boggvisbrautar.
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Mynd 2:  Skipulagsmédrk merkt @ loftmynd med gulri brotalinu vid midlinu adliggjandi gatna.



2 FORSENDUR

Dalvikurbyggd er sveitarfélag med um 1.831 ibua samkvaemt nyjustu tdlum Hagstofu fslands." A Dalvik bua
1.334 manns en baerinn er pungamidja verslunar, pbjénustu og atvinnulifs i sveitarfélaginu.

21 STABHATTIR

Sérstada byggdar & Dalvik er medal annars nalaegdin vid nattiruna og vidsyni til allra atta. Landid ris til
vesturs og er haedarmunur innan skipulagssveedis um 6 metrar. Fjollin standa hatt i bakgrunni og er stutt
milli fjalls og fjoru. Brimnesa rennur skammt nordan svaedisins en yfir ana liggur bru fra Boggvisbraut og
padan er vegur ad Upsum. Vestur fra skipulagssvaedinu liggja gonguleidir inn Boggvisstadadal.

Helsta verslun og bjonusta er i gongufjarlaegd fra sveedinu. Heilsugaesla er i einungis 350 metra fjarlaegd,
radhus, menningarhuls og matvoruverslun eru um 400 m fra. Skéli og ipréttamidstod eru i um 8-900 m
fjarleegd.

Mynd 3: Yfirlitsmynd yfir skipulagssveedid i Nordurbae Dalvikur. Gular byggingar eru innan skipulagsmarka.

2.2 BYGGINGAR

Elstu byggingar innan skipulagssveedis eru ibudar- og Utihds a Brimnesi, byggd arid 1921. Fjallad er um
Brimnes { husaskraningu frd arinu 2012 par sem skrad voru oll hus i byggdalaginu byggd fyrir 1950.°
husaskraningu er lagt til ad vernda eigi Brimnes sem einstok husardd i ggtumyndinni. | deiliskipulaginu
munu akvaedi um hverfisvernd verda sett um husin & Brimnesi.

! Hagstofa fslands, 2017.
g Dalvikurbyggd, 2012.



Eftirtaldar byggingar eru innan skipulagssvaedis. Upplysingar eru byggdar & byggingarteikningum og
fasteignaskrd bjodskrar [slands. Ekki er talin porf & ad vinna frekari husaskraningu samhlida deiliskipulagi bar
sem adeins er um ad raeda nutimabyggingar. Hins vegar verdur gert grein fyrir ndverandi byggingum f{
deiliskipulaginu. Innan skipulagssvaedis, sem er 2,75 hektarar ad steerd, eru 43 ibudir og er péttleiki pvi
u.p.b. 15 ib/ha.

Heimilisfang Husgerd Byggingarar  Honnudur [budir  Steerd Fj. herb. L83

Brimnes Einbyli, 2 haedir 1921 Stefén Jénsson og 1 170 og ? 2400 m?
J6n Stefansson 129,3m’

Brimnesbraut 1-11 Radhus, 1 haed 1981 Husnaedismélastofnun 6 82,10g 34 386,5 -
Rikisins, 106,2 m’ 535 m’
Bjorgvin R. Hjdlmarsson

Karlsraudatorg 26 Fjolbyli, 3 haedir 1984 Teiknistofa Hauks 8 68,6 - 2-4 3307 m?
Haraldssonar sf, 115m?

Haukur Haraldsson

Lokastigur 1 Fjolbyli, 3 haedir 1988 Stikan sf, 10 61,5 - 2-3 1920,6
Asmundur Hardarson 78 m? m?

Lokastigur 2 Fjolbyli, 3 haedir 1988 Stikan sf, 10 61,5 - 2-3 1917,1
Asmundur Hardarson 78 m’ m’

Lokastigur4 Fjolbyli, 2 haedir 1997 Teiknistofan Torgid, 4 61,3 m? 2 956,6 m?
borsteinn Fridpjéfsson

Leekjarstigur 1-7 Radhus, 1 haed 1982 Tréverk hf, 4 110,5 - 4 703,8 -
borsteinn Fridpjéfsson 122,5 m? 894,5 m?

Tafla 1: Upplysingar um byggingar innan skipulagssveedis.

Brimnesbraut 1 Brimnes

Lokastigur 1 og 2, horft fra £gisgotu Opid sveedi vid Laekjarstig og Karlsraudatorg 26

Mynd 4: Byggingar og umhverfi d skipulagssveedi. (AKG)



2.3 TENGSL VID ADRAR AZATLANIR

Adalskipulag Dalvikurbyggdar 2008-2020
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Mynd 5:  Deiliskipulagssveedi afmarkad med hvitri brotalinu a péttbylisuppdreetti adalskipulags.

Fram kemur i adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 ad med nybyggingum og endurnyjun bygginga i
eldri hverfum skuli leitast vid ad baeta basjarmynd og umhverfi. Gert er rad fyrir blondun hdsagerda og
ibudagerda i nyjum ibudarhverfum og midast péttleiki byggdar vid pad, almennt & bilinu 10-15 ib/ha. Stefnt
er ad pvi ad péttleiki byggdar a reitinum verdi aukinn med sampykkt nys deiliskipulags. Ekki parf ad breyta
akvaedum adalskipulags pess vegna.

Nr. Steerd  Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi

201-b 11,6 fbidabyggd utan Lagar. Reiturinn er sem naest fullbyggdur. Obreytt. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Tafla 2: Skipulagsdkvaedi adalskipulags um landnotkunarreit 201-ib.

Sveedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024

Akvaedi sveedisskipulags eiga ekki vid deiliskipulagid en po er videigandi ad stikla & byggdarstefnunni. Stefna
Svaedisskipulags Eyjafjardar um byggdaproun er ad ny ibldarbyggd tengist beint peirri byggd sem fyrir er,
ibuar njoti naleegdar vid verslun og pjénustu, skéla og heilsugaeslu.

24 FORNMINJAR

Einn skradur minjastadur er merktur innan skipulagsmarka a hnitsettum gégnum Fornleifastofnun islands
og prir adrir rétt utan vid skipulagsmork, samkvaemt fornleifaskréningu.3

Minjastadur Ey-103:001, baejarhdll og bustadur med skrad haettumat vegna framkveemda, er merktur par
sem nuU stendur priggja heeda fjolbylishis vid Lokastig 2 og innan skipulagsmarka. Samkvaemt
stadhattalysingu er augljost ad att er vid hol nordan £gisgdtu og par med utan skipulagssvaedisins.

Minjastadurinn mun vera gamla baejarstaedi Brimnesbasjarins samkvaemt Fornleifaskraningu i Eyjafirdi XI?
par sem skrad er eftirfarandi:

Ey-103:001  Vestan vid nustandandi Brimnesbae er blokk vid Agisgétu og beint nordur af henni er hdll vestan vid
radhus vid Brimnesbraut. Vestanvert @ hdlnum mun gamli Brimnesbeerinn hafa stadid. Mikil reekt er |
hdlnum, en annar héll er vestan vid. Nordan vid hdlinn er litill grasbali og svo grasbakki, nokkud hdr, nidur

# Adolf Fridriksson og fleiri, 1999.



ad Brimnesd. Stor gardur var framan vid pennan bee og var éskuhaugurinn nordaustan vid hann. Vatn var

sott [ baejarlaekinn sem rann vestan vid husid.

Rétt utan skipulagsmarka eru skrddir prir adrir minjastadir: Ey-103:018 téft i grasi gronum hvammi, Ey-
103:002 og Ey-103:003 heimild um utihus.

25 LOG OG REGLUGERDPIR

Vid vinnslu deiliskipulagsins og mat & dhrifum skipulagsdaetlunarinnar verdur eftir pvi sem vid 2 litid til
videigandi laga, dzetlana og sampykkta.



3 AHRIFAMAT
Samkvaemt 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal vid gerd skipulagsaaetlana:

...gera grein fyrir dhrifum deetlunar, og einstakra stefnumida hennar & umhverfid, m.a. med samanburdi
peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati daetlunarinnar, ef vid d.

Metin verda likleg ahrif af fyrirhugudum framkvaemdum og starfsemi 4 einstaka paetti datlunarinnar.

[ deiliskipulaginu verda ekki skilgreindar heimildir til framkvaemda, sem liklegar eru til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisdhrifum. Deiliskipulagid fellur
bvi ekki undir dkvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana.



4 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 verdur lysing skipulagsaaetlunar send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum i upphafi verks. Lysingin verdur auglyst med dreifibréfi/i stadarbladi sem borid verdur Ut &
hvert heimili sveitarfélagsins eda med 68rum fullnaegjandi hzetti. Hin mun liggja frammi & skrifstofu
sveitarfélagsins og verda adgengileg & heimasidu pess www.dalvikurbyggd.is. Umsagnaradilum og
almenningi verdur pannig i upphafi verks gefinn kostur & pvi ad leggja fram sjonarmid og dbendingar sem
ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.

{ framhaldi verdur unnin deiliskipulagstillaga sem kynnt verdur & ibuafundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt.
Fullunnin skipulagstillaga verdur sidan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. P& verdur gefinn
kostur & athugasemdum i a.m.k. sex vikur.

Ad athugasemdafresti loknum mun skipulagsnefnd yfirfara athugasemdir sem kunna ad berast. Gefi paer
tilefni til meirihattar breytinga 4 skipulagstilldgunni skal hun auglyst ad nyju.

Skipulagsnefnd gerir tillogu til sveitarstjérnar um afgreidslu skipulagsins. Skipulagsstofnun mun fa senda
sampykkta tillogu til yfirferdar. A3 pvi loknu mun sveitarstjorn birta auglysingu um sampykkt og gildistoku
deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda. Jafnframt skal afgreifsla sveitarstjornar send peim sem
athugasemdir gerdu.

Auglysing, sampykkt og afgreidsla deiliskipulags verdur i samraemi vid 41. og 42. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

e Lysing auglyst i september. A.m.k. tveggja vikna athugasemdafrestur.
o Drog ad deiliskipulagi kynnt i oktéber 2017 med opnu husi eda almennum fundi.
e Deiliskipulagstillaga auglyst i november 2017. 6 vikna athugasemdafrestur.

e Stefnt ad gildistoku skipulagsins i arslok 2017.

P> sveitarstjorn
» Drsg a8 skipulagi- sambpykkir tillogu
almenn kynning
Sveitarstjorn birtir
| ) auglysingu um
sampykkt i B-deild
Stjérnartidinda

Skipulagsnefnd » Sveitastjorn
sampykkir lysingu sampykkir ad
auglysa tillogu

2017 | dgust | september | oktéber | névember | desember 2017
Skipulagsvinna Lysing til Skipulagsvinna Tillaga til auglysingar Skipulagsstofnun  Gildistaka
auglysingar fer yfir malsgogn deiliskipulags
athugasemdafrestur athugasemdafrestur
2 vikur 6 vikur

Mynd 6:  Drég ad timalinu skipulagsvinnu.

41 UMSAGNARADILAR

e  Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Veitustofnanir

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra


http://www.dalvikurbyggd.is/

42 ATHUGASEMDIR

Athugasemdir og abendingar vegna lysingar pessarar skulu sendar & skrifstofu Dalvikurbyggdar, Radhusinu,

621 Dalvik eda med tolvupdsti til svidsstjéra umhverfis- og taeknisvids & netfangid borkur@dalvikurbyggd.is.
Timafrestur kemur fram i auglysingu.
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