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ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
fyrir 1060ir sem Dalvikurbyggd uthlutar

1.0 ALMENN ATRIDI

Um byggingar a 166um pessum gilda 6ll akvaedi laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. Skipulags- og
byggingarlog, byggingarreglugerd, skipulagsreglugerd, |6g um brunavarnir, islenskir stadlar og bl6d
Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins eftir pvi sem vid a.

Vakin er sérstdk athygli 4 grein 2.3.4 i Byggingarreglugerd, par sem segir: ,Vardi breyting 4 mannvirki

utlit pess og form skal leita sampykkis hlutadeigandi skipulagsnefndar (hér: Umhverfisrad) adur en
byggingarleyfi er veitt enda liggi ekki fyrir sampykkt deiliskipulag sem heimilar breytinguna. Ekki parf ad
leita sliks sampykkis sé breytingin dveruleg. Til ad breyting & mannvirki geti talist dveruleg ma hun ekki
skerda hagsmuni nagranna, t.d. hvad vardar Utsyni, skuggavarp eda innsyn, ekki breyta eda hafa ahrif a
gotumynd, né fela i sér staekkun huss @ nokkurn hatt, nema staekkunin sé smavaegileg og falli innan
byggingarreits og breyti ekki eda hafi dhrif 4 gotumynd. Hisum sem njéta fridunar, eru byggd fyrir 1918

eda njota verndar gotumyndar er ekki heimilt ad breyta a grundvelli pessa akvaedis.”

2.0 DEILISKIPULAG

Byggingar og mannvirki 4 [68um, svo og annar fragangur, skulu vera i samraemi vid gildandi deiliskipulag. A
deiliskipulagsuppdraetti koma fram mork skipulagssveedis, gatnakerfi, opin svaedi og byggingarlddir,
byggingarreitir og -linur, akvaedi um hasgerdir, kvadir 4 [66um og dnnur atridi sem skipulagid tekur til.
Nanari deiliskipulagsskilmalar eru ymist settir fram a sjalfum uppdraettinum eda i greinargerd sem fylgir
honum. | sumum tilvikum fylgir skyringaruppdrattur sem synir daemi um Gtfaerslu skipulagsins.
Skyringaruppdratturinn er ekki bindandi 4 sama hatt og deiliskipulagsuppdratturinn, en lita ber 4 hann sem
leidbeinandi um pau atridi, sem par koma fram.

3.0 MALIBLOD
A maeliblodum eru 163ir og byggingarreitir malsettir svo og bindandi byggingarlinur eftir pvi sem vid a.
sérstakar kvadir ef einhverjar eru. Leyfa ma allt ad 25 cm fravik fra leidsdgukdtum fyrir gélfplotu.

4.0 UTHLUTUN, LODARADILD

Uthlutadar 168ir eru leigulédir i eigu Dalvikurbyggdar. Skipting fasteignagjalda af [68um fjdleignarhusa,
b.m.t. sameiginlegum svaedum, verdur i réttu hlutfalli vid staerdir ibuda, sbr. eignaskiptasamning.
Uthlutun 168a fer fram skv. Uthlutunarreglum sveitarfélagsins.

Oll his innan sému 16dar skulu hénnud sem ein heild. Framkveemdaadilum er skylt ad kosta og sja um
fragang utanhuss 4 166, pb.m.t. landslagsmotun, pokuldgn eda saningu i [6darhluta til sameiginlegra nota,
fullnadarfragang bilastaeda, stiga, stétta og girdinga, yfirbordsfragang leiksvaeda, fragang [66armarka og alla
utanhusslysingu. Oheimilt er ad undanskilja pessa paetti vid solu ibida. Heimilt er hinsvegar ad undanskilja
grodursetningu trjaa, runna og bloma, leiktaeki & sameiginlegum leiksvaeedum og pokulégn/saningu i
[60arhluta til einkaafnota.

Ekki er heimilt ad undanskilja byggingu stakstaedra bilskdra vid sélu ibuda nema annad sé tekid fram i
skipulagsskilmalum, en pa skal tryggilega tekid fram i eignaskiptasamningum hvada ibudum
byggingarrétturinn tilheyrir.
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Mogulegt er ad veita einstokum byggingaradilum byggingarrétt til byggingar stakra husa &

sameiginlegri 168 enda verdi akvaedum um heildarhénnun husa a 168inni fullnaegt og skal
eingaskiptasamningur liggja fyrir til pinglysingar med l6darsamningi eda kaupsamningi.

begar sveitarfélagid uthlutar eda selur 168 eda byggingarrétt 4 160 er gatnagerdargjald lagt 4 i samraemi vid

fermetrafjolda peirrar byggingar sem heimilt er ad reisa a vidkomandi 168 samkvaemt gildandi deiliskipulagi
samanber a tl 3. gr. sampykktar um gatnagerdagjald i Dalvikurbyggd fra 2007.

5.0 TIMAMORK

Adalteikningar skulu berast skipulags- og byggingarfulltrda i sidasta lagi 6 manudum fra veitingu |[68ar eda
fra pvi ad 168 telst byggingarhaef, ef pad er seinna. Ad 68rum kosti fellur Gthlutun dr gildi Uthlutun og
byggingarleyfi falla somuleidis ur gildi ef framkvaemdir eru ekki hafnar innan framkveemdafrests sem er 12
manudir frd veitingu |60ar eda fra pvi ad 160 telst byggingarhaef, ef pad er seinna.

Med framkveemdafresti er att vid ad fyrir lok hans verd ad vera buid ad steypa fyrstu

steypu undirstédu huss.

Umhverfisrad getur framlengt fresti pa, sem um er reett i pessari grein ef pad telur gédar og gildar astaedur
til pess. Oski I68arhafi eftir slikri framlengingu skal hann senda skriflega, rokstudda umsékn par um til
radsins eigi sidar en einum manudi adur en vickomandi frestur rennur ut.

6.0 TEIKNINGAR

Honnudir mega kynna byggingarfulltrda hugmyndir sinar i fyrirspurnarformi 48ur en adaluppdraettir verda
lagdir fram. Fyrirspurnarteikningar skulu vera i maelikvarda 1:200 eda 1:100 og syna helstu drzetti
grunnmynda og utlits husa auk sneidinga af husum og 168 med helstu kétum.

A adaluppdrattum skal auk bygginga syna 6ll fyrirhugud mannvirki & 168inni svo sem bilastaedi, gangstéttir,
stodveggi, girdingar, skjolveggi og sorpgeymslur. Gera skal grein fyrir utanhusslysingu, fragangi 4 160 og
fyrirhugadri haedarlegu hennar, svo og malsettri legu heimlagna Hita- og vatnsveitu Dalvikurbyggdar
(heitt/kalt vatn).

7.0 FRAGANGUR A LODARMORKUM

A adalteikningum skal koma greinilega fram hvernig taka & upp haedarmun milli [63ar og naesta
umbhverfis. Ef ekki er annad dkvedid i deiliskipulagi gilda eftirfarandi reglur um haedarmun vid
[66armork:

par sem hadarmunur er & milli |6dar og opins svaedis/ohreyfds lands utan hennar skulu stallar eda flaar
vera innan l6dar og ekki naer I6darmorkum en 1 m.

Lédarhafar skulu hafa med sér samrad um fragang a8 sameiginlegum l66armorkum. Ef naesta 168 er dveitt
eda |6darhafar verda ekki asattir um annan fragang sem byggingarfulltrdi/umhverfisrdd sampykkir, skulu
sameiginleg l16darmork og 1 m breid skak af hvorri 166 naest peim vera med j6fnum halla milli bindandi
haedarkota skv. maeliblodum.

par sem 160 liggur ad gangstétt, stig eda gotu skal setja a.m.k. 1 m breida skak af I68inni i somu haed og
stéttin/stigurinn/gatan hefur vid 16damorkin, nema byggingarfulltrdi/umhverfisrad hafi sampykkt annan
fragang.

8.0 YMIS AKVEDI

Skrifstofur Dalvikurbyggdar | Radhusi | 620 Dalvik | Simi:460 4900 | Fax:460 4901 | www.dalvikurbyggd.is | dalvikurbyggd@dalvikurbyggd.is


http://www.dalvikurbyggd.is/
mailto:dalvikurbyggd@dalvikurbyggd.is

N é I VIRDING
I JAKVAEDNI

DALViKURBYGGD I METNADUR

8.1 Loftnet

Loftnet fyrir hlj6d- og sjonvarp, p.m.t. méttokudiskar, skulu vera sameiginleg fyrir hvert radhus,
radhusapyrpingu eda fjolbylishus eftir pvi sem vid a.

8.2 Sorpgeymsla

bess skal gaett ad sorpgeymslur verdi sem naest gdotu og ad adgangur ad peim med sorpkerrur verdi
greidur.

8.3 Rafmagn, hitaveita, vatn og skdlp

Hlita skal skilmalum Fraveitu Dalvikurbyggdar um frarennsli, svo og skilmalum Hita — og vatnsveitu
Dalvikurbyggdar um heimlagnir (heitt/kalt vatn). Honnudir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir

um stadsetningu inntaka.

8.4 Astand 16da

Lodirnar eru veittar i pvi astandi sem paer eru vid afhendingu. Starfsmonnum baejarins skal frjals umferd
um paer med vinnutaeki og 6nnur afnot, svo sem naudsynlegt verdur vegna framkveemda vid ad gera peaer
byggingarhafar.

8.5 Jardrask og uppgroéftur

Oheimilt er ad nota annad svaedi en hina Gthlutudu 168 undir uppgroft Ur hdsgrunni, byggingarefni og
annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. P4 er og éheimilt ad gera jardrask utan l66amarka an leyfis
Taeknideildar.

8.6 Merking I6dar

Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audkenna I6dina med gotunafni og numeri.

8.7 Adstada fyrir starfsmenn

Vid upphaf byggingarframkvamda skal hdsbyggjandi syna fram 4 ad uppfyllt séu skilyrdi

reglugerda um adst6du fyrir starfsmenn sbr. gr. 4.11.4, 6.8.5 og 6.8.6 i byggingarreglugerd.

9.0 URSKURDUR UM AGREINING
Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal honum visad til Byggdarads Dalvikurbyggdar til
urskurdar.

Sampykkt i umhverfisrddi 06. juli 2018, stadfest i byggdaradi 12. juli 2018
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