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Tilvisun: 202410071 / 3.1

Efni: Tillaga ad nyju adalskipulagi fyrir Dalvikurbyggo

Dalvikurbyggd hefur, med erindi dags. 25. mars 2026 sent Husnadis-, mannvirkja- og
skipulagsstofnun til athugunar tillogu ad Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2025-2045
samkvaemt 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan var sampykkt til auglysingar i
sveitarstjéorn 17. mars 2026.

Skipulagsstofnun (n HMS) gaf um sogn um vinnslutillogu sbr. bréf dags. 11. desember
2025.

Skipulagstillagan er sett fram a sveitafélags uppdraetti i mkv. 1:50.000, dags. 6. mars 2026,
péttbylisuppdreaetti i mkv. 1:10.000 og i greinargerd dags. 6. mars 2026, auk pess fylgir
forsendu- og umhverfisskyrsla dags. 6. mars 2026 og fimm skyringaruppdrzettir: Vegir i
nattaru lIslands, Nattdruvernd, NattGruva, Skradar menningarminjar, Flokkun
landbinadarlands, (Flokkun Landbdnadarlands  Svarfadardalur  og Flokkun
landbanadarlands, Arskégsstrénd i mkyv. 1:25.000), i mkyv. 1:100.000, dags. 6. mars 2026

Med erindinu barust umsagnir frd ymsum adilum um vinnslutillégu.
Stafraen gogn barust ekki med tillégunni.

HMS hefur farid yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi
auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga pegar brugdist hefur verid vid eftirfarandi atridum, en
hvoru tveggja er um ad raeda almennar abendingar og abendingar um einstaka
landnotkunarreiti.

Stofnunin telur tilefni til ad benda a mikilvaegi pess ad setja fram skyra stefnu um umfang
og yfirbragd byggdar, sbr. einnig markmidsakvaedi Landskipulagsstefnu, B.7, par sem segir,
,»Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja, skapi adladandi og
o6ruggt umhverfi og veiti moguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta i
naerumhverfi.“ Slika stefnu er haegt ad setja fram i almennum akvaedum en aetti jafnframt
ad setja fram i sérakvaedum fyrir einstaka landnotkunarreiti. Hins vegar, einkum a peim
svaedum par sem meiri 6vissa rikir um timasetningu og jafnvel umfang uppbyggingar, gzeti
verid hentugt ad setja fram tiltekid viomid i pessum efnum og eftir atvikum getur att vid
ad setja tiltekin vikmork um heimilad umfang mannvirkjagerdar.

Ad mati stofnunarinnar skortir nokkud a ad i greinargerdinni sé sett fram skyr stefna um
umfang og yfirbragd mannvirkjagerdar, pratt fyrir ad fjallad sé um pad ad hluta til i
almennum akvaedum einhverra landnotkunarreita.
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Abendingar vardandi einstaka landnotkunarflokka:

Brugdist hefur verid vid fjolmérgum abendingum sem setta voru fram i umsodgn
stofnunarinnar um vinnslutilldgu. Hér a eftir eru atridi sem enn parf ad bregdast vid og
lagfeera adur en tillagan er auglyst.

Afpreyingar og ferdamannasvaedi

Setja parf fram staerd einstakra landnotkunarflokka, en adeins eru upplysingar um staerd
priggja af alls atta svaeedum. bessar upplysingar purfa einnig ad koma fram i eigindatoflum
i stafreenum gdégnum. Einnig vantar ad setja fram upplysingar um fjolda heimiladra
gistirima i einhverjum tilvikum, t.d. fyrir AF-630 og AF-753 og AF-931.

Athafnasvadi

Askilegt veeri ad setja fram ndanari akvaedi um umfang og yfirbragd fyrirhugadar
uppbyggingar & athafnasvaedum til nanari Gtfaerslu i deiliskipulagi, s.s. um umfang og
péttleika.

A AT-828 er gert rad fyrir 16 ha athafnasvaedi fyrir landeldi nordan vid Hauganes, og hluti
bess er 7 ha landfylling med grjétvérn og vidlegukanti fyrir allt ad 100 m 16ng skip (1.200
tonn). Stofnunin itrekar fyrri abendingu sem sett var fram i umségn um vinnslutillégu um
ad skilgreina purfi idnadarsvaedi fyrir landeldid i samraemi vid akvaedi 6.2 gr.
Skipulagsreglugerdar auk hafnarsvaedis fyrir vidlegukant og starfsemi pvi tengdu en um er
ad raeda umfangsmikla fiskeldisstarfsemi asamt hafnaradstédu, en matsazetlun vegna
framkvaemdarinnar var i kynningu til 13. mai sl.

i umhverfisskyrslu kemur fram & bls. 114 ad 4 AT-805 verdi mégulega um ad raeda landeldi
pott ekki komi pad fram i greinargerd fyrir landnotkunarreitinn, en par segir adeins, ,, Svaedi
fyrir plassmikla og litt mengandi athafnastarfsemi, svo sem gagnaver, vérugeymslur og
matveaelaidnad“ en um er ad reeda um alls 107 ha svaedi. Ef fyrirhugad er ad heimila fiskeldi
a svaedinu parf ad skoda hvort skilgreina aetti a.m.k. hluta svaedisins sem idnadarsvaedi med
videigandi skipulagsdkvaedum. Ad 6drum kosti parf ad gera pad sidar med breytingu 4
adalskipulagi.

Fristundabyggd

Setja pyrfti fram upplysingar um heimiladan fjolda 16da a einstdkum svaedum. Fram kemur
i sérakvaedum ad ,,ad jafnadi“ skuli skilgreina 168 undir hvert his og ad aeskilegt sé ad paer
séu a bilinu 0,25-1,0 ha og nytingahlutfall ekki hzaerra en 0,03, en vid sérstakar adstaedur
0,05, an pess ad sett séu fram skyr vidmid um pad vid hvers konar adstaedur pad geti att
vid.

Ad mati stofnunarinnar parf ad setja fram skyrari dkvaedi um umfang og yfirbragd
fristundabyggdar, einkum & staerri svaeedunum, eins og til deemis F-633, sem er 91,3 ha.
Samraema atti framsetningu dkvaeda vardandi fyrirhugada uppbyggingu eins og haegt er
par sem akvadi eru fremur opin og litid leidbeinandi fyrir deiliskipulagsgerd 4 sumum
svaedanna, t.a.m. par sem fram kemur i sérakveedum, ,,skégraekt og fristundahisabyggd.
Uppbygging samkvaemt deiliskipulagi.“ begar um mjog stér svaedi er ad raeda geeti jafnvel
att vid ad setja fram akvaedi um afangaskiptingu.

Bent er & ad 160ir & F-510 na ekki lagmarksvidmidum sem sett eru fram um staerdir
fristundal6da, en gert er rad fyrir 12 166um a 2,5 ha.
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pa er aeskilegt ad pad sé skyrt hvad sé att vid med ,,uppbygging samkvaemt deiliskipulagi,
p.e. hvort i gildi sé deiliskipulag eda hvort Gtfaerslu svaedisins og par med talid akvordun
um péttleika og yfirbragdi sé visad til deiliskipulagsgerdar.

Einnig veeri seskilegt ad 4 svaedi F-646, komi fram med skyrari haetti hvad styri pvi hversu
storar 16dir geti verid, t.d. eru pad akvedin landfraedileg skilyrdi sem rada pvi. A svaedinu
sem er teplega 38 ha, er heimilad ad hafa um 10 [8dir, par af 40, undir 0,5 ha og allt ad
0,12 ha. Skyra maetti nanar forsendur pessarar stefnu sem vikur talsvert fra almennum
viomidum um sterd fristundaléda. Einnig zetti ad kveda nanar a um heimilad
nytingarhlutfall fyrir pessar [6dir sbr. almenn akvaedi.

Hafnarsvaedi

Um er ad raeda fjogur svaedi, par sem sett eru fram almenn dkvaedi m.a. um gdédar tengingar
vid pjédveg. Ekki er gerd nanari grein fyrir umfangi og yfirbragdi byggdar, svo sem stefnu
um nytingarhlutfall innan svaeda. b3 veeri seskilegt ad gera grein fyrir heimiladri lengd
hafnargards par sem pad a vid.

Stofnunin bendir 4 ad tilefni getur verid til ad taka afstddu til pess hvort skilgreina aetti
hafnarsvaedin med rymri haetti pannig ad landnotkunin verdi einnig innan hafnarsveeda en
fylgi ekki adeins niverandi hafnarkdntum enda getur sd framsetning leitt til pess ad breyta
purfi adalskipulagi vegna smavaegilegra breytinga a hafnarsvaedi, t.d. lagfeeringar a legu
hafnargards/kants. ba er einnig askilegt ad pad komi fram i dkvaedum fyrir vidkomandi
hafnarsvaedi ad slikar minni hattar breytingar séu heimilar.

Idnadarsvaedi

[ 4kvaedum fyrir idnadarsvaedi parf ad setja fram dkvaedi um heimilad hdmarks umfang og
yfirbragd mannvirkjagerdar eda sem nytingarhlutfall fyrir svaedi auk almennra akvaeda.
Edlilegt er ad setja fram tiltekid vidmid i pessum efnum og eftir atvikum getur att vid ad
setja tiltekin vikmork til vidbotar par sem vid a.

ibadarbyggd

i tillégunni er ekki ad finna skyr vidmid um péttleika 4 einstékum reitum, en p6 er visad til
samraemis vid adliggjandi byggd. &skilegt er ad i almennum akvaedum verdi sett fram
stefna um umfang og yfirbragd ibadarbyggdar svo sem stefnu vardandi péttleika byggdar
(ib/ha), haedir hdsa og tegund hasnadis o.fl. eftir pvi sem vid . | almennum akvaedum
kemur fram aé, ,, péttleiki og husagerdir taki mid af ndverandi byggd“, en nokkud éljést er
hvad vid er att og pad getur att vid ad setja fram skyrari stefnu i adalskipulagi um métun
byggdar til nanari utfaerslu i deiliskipulagi, sem pa er tilgreint nanar i sérakvaedum fyrir
hvern reit.

Skoda parf umfjéllun i téflu par sem t.d. fyrir reit iB302 kemur fram i lysingu ad gert sé rad
fyrir staekkun reits og ibudarbyggd fyrir 60 ara og eldri. betta aetti ad koma fram i
sérakvaedum og setja nanari stefnu um fjolda iblda, péttleika, ibudargerd og fleira sem vid
getur att til nanari utfeerslu i deiliskipulagi.

ipréttasvaedi

Setja parf fram stefnu um umfang og yfirbragd mannvirkjagerdar, einnig par sem pegar eru
byggd mannvirki, en pa ad pad komi skyrt fram i akvaedum hvort heimilt er ad steekka eda
baeta vid t.d. ipréttamannvirki og pa hversu mikid, sé pad tilfellid. Sé fyrirhugud
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vidbotaruppbygging 4 einstokum reitum, t.d. pjénustuhus vid golfvoll, er mikilvaegt ad setja
videigandi akvaedi vardandi pad dsamt vidmidum um umfang slikrar uppbyggingar.

| t6flu er lysing & nGverandi stédu svaeda sett fram i peim dalki en bent er 4 ad i peim
tilfellum pegar stefnt er ad 6breyttri nytingu sveeda attu paer upplysingar ad vera settar
fram sem sérakvadi fyrir reitinn til ad endurspegla pa stefnu, t.a.m. reitir 607 fyrir sundlaug
og 612 fyrir golfvéll.

Landbanadarland

Fra pvi ad vinnslutillaga var kynnt, hefur baest vid eitt svaedi eda L-6, Bugardabyggd vid
Hauganes, alls 26, 5 ha. bar kemur fram ad gert sé rad fyrir smabylum i pyrpingu,
minnihattar skepnuhald og matvaelaraektun. HMS bendir & ad setja parf skyrari stefnu fyrir
pessa tegund byggdapréunar svo sem vardandi fjolda 160a, staerd peirra og annad sem
gefur til kynna umfang byggdarinnar og yfirbragd, sem um leid hefur ahrif & mat 4
umhverfisahrifum og porf fyrir samfélagslega innvidi. Auk pess parf ad skoda hvort skerpa
purfi & akveedum vardandi heimildir fyrir minnihattar atvinnustarfsemi innan reitsins sbr.
almenn akvaedi fyrir landbdnadarsvaedi.

Stofnunin bendir & ad skoda parf hvort ekki eigi betur vid ad skilgreina ,,bugardabyggd“
sem ibudarbyggd i dreifbyli med rimum heimildum, par sem pa er einnig tryggd pjénusta
og uppbygging innvida fyrir ibda. betta parf ad meta m.t.t. péttleika og edli byggdar sem
hér er lyst sem smabylum i pyrpingum.

Landbdnadur flokkadur i flokk 1-4, eftir gedum lands. Askilegt vaeri ad pad kaemi fram i
akvaedum fyrir hvern landnotkunarreit, en pessar upplysingar eru pé sett fram i lysingu
fyrir hvert svaedi.

A 16gbylum skv. skilgreiningu jardarlaga (nr. 81/2004) er att vid ,,sérhverja jord sem hefur
pann husakost og pad landrymi eda adstédu ad unnt sé ad stunda par landbunad og var
skrad i jardaskra [raduneytisins] 1. desember 2003. Logbyli teljast vera jardir sem hljéta
sidar vidurkenningu [raduneytisins].“ Skyrt parf ad vera hvort heimildir fyrir uppbyggingu
hdsakosts a landbanadarlandi sé einungis bundin pessum skilyréum jardalaga eda hvort ad
visad sé til landbunadarjarda med almennari haetti, til deemis jarda sem eru i abud en ekki
er stundadur hefdbundinn landbdnadur.

Samkvaemt almennum dkvaedum adalskipulagsins er a landbanadarlandi heimilt ad reisa
allt ad prju ibudarhas til vidbotar vid pau sem pegar eru, ad uppfylltum akvednum
skilyrdum. Mikilvaegt er fyrir framfylgd stefnunnar ad skyra nanar hvada skilyrda er hér
visad til. £skilegt er ad setja fram skyrari vidmid um heimiladan heildarfjélda ibddarhuisa a
jord og jafnframt ad skoda hvort tilefni er til ad setja t.d. takmarkanir & uppskiptinu jarda
eda vidmid um steerd jarda/skila par sem pessi dkvaedi um prju ibidarhus eigi vid.

itrekud er fyrri 4bending um ad setja purfi fram leyfilegan hamarksfjélda gistirima &
landbdnadarjéréum, sem er pa vidmid um pad hvenzer umfang gistireksturs nai peim
morkum ad gera purfi breytingar a landnotkun i adalskipulagi.

Midsvaedi
Setja parf fram sérakvaedi fyrir M-306 i midbae Dalvikur, en adeins er sett fram staerd
svaedis.
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Opid svaedi
Setja parf fram sérakvadi fyrir Op-711 og OP-761, OP-308,0P-302, og OP-754.

Samfélagspjonusta

Setja parf fram vidmid um magn og umfang mannvirkjagerdar, pratt fyrir ad i flestum
tilvikum séu par pegar risin mannvirk og a pad til deemis vid um S-304, Dalbaer og Krilakot.
Eins og akvaedin eru na sett fram er i raun engin stefna um hamarks byggingarmagn a
[6dinni.

Almennt pyrfti ad setja fram skyrari stefnu um umfang og yfirbragd mannvirkjagerda fyrir
einstaka reiti. Skyrt parf ad vera hvort sérakvaedin séu sett fram med staeekkun eda hvort
gerd verdur breyting sidar meir vegna staekkunar, en i dkvaedum kemur t.d. fram fyrir S-
307 og S-411 ad gert verdi rad fyrir staekkun sidar an pess ad pad sé tilgreint nanar.

Skograektar og landgraedslusvaedi

Utfeera parf sérakvaedi fyrir hvert svaedi/landnotkunarreit, eda visa par til almennra
akvaeda, eftir atvikun. Bent er & ad skoda hvort tilefni sé til ad nefna tegundir og fleira i
sérakvaedum sem og tegund og edli skograektar (yndisskdgur, nytjaskégur o.s.frv.)

Hitaveita/rafveita.

i almennum akvaedum kemur fram ad ,,Leyfilegt er ad radast i vatnséflun og borholur 4
6llum sveedum svo fremur ad engin verndarakvaedi eda takmarkanir & landnotkun gilda.”
Stofnunin bendir & ad pad geeti verid tilefni til ad setja i sérdkvaedum vidmid eda hamark
vardandi fjolda borhola & einstokum svaedum og pa einnig akvaedi um fragang o.fl.

Sé gert rad fyrir steekkun eda vidbotarframkvaemdum a skipulagstimabilinu parf ad geta
pess i skipulagsakvaedum, pad & baedi vid um lagnir og adra mannvirkjagerd.

Verslun og pjonusta

Skilgreina parf heimiladan fjélda gistirima fyrir nokkur svaedi, p.m.t. fyrir Vb-759, Sandvik,
par sem gert er rad fyrir hoételi, gistipjéonustu, heilsulind og badastédu, par sem einnig veeri
aeskilegt ad tilgreina dztladan fjolda daggesta.

Almennar abendingar

Skoda maetti hvort ekki sé tilefni til ad setja fram heimildir fyrir stok mannvirki i sérstokum
kafla um stakar framkveemdir par sem einnig er haegt ad tilgreina heimildir s.s. fyrir
smavirkjanir, rannséknarborholur- og méstur o.fl. eftir pvi sem vid a.

Framsetning haedarlina & uppdraetti verdur pess valdandi ad erfitt er ad lesa G4r 6drum
upplysingum m.a. greina landnotkunarndmer einstakra landnotkunarflokka. Endurskoda
parf baedi péttleika og breidd lina.

Uppfaera parf télur um iblapréun i sveitafélaginu par sem fram komi nyrri télur en nd eru
settar fram.
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Vegir i nattaru islands

Minnt er 4 ad adur en adalskipulagid verdur sampykkt i sveitarstjérn og sent HMS til
stadfestingar parf ad senda Vegagerdinni stafraena skra yfir vegi i nattaru islands til
lokaryni. Vegaskra er sampykkt samhlida adalskipulagi @ nefndarfundum.

HMS gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga,
pegar tekid hefur verid tillit til ofangreindra athugasemda og abendinga. Ad 6drum kosti
ber sveitarstjorn ad birta athugasemdir HMS med tillégunni 4 auglysingatima. i auglysingu
skipulagstilldgunnar skal pa koma fram ad tillagan liggi frammi asamt athugasemdum HMS
vid hana.

Bedist er velvirdingar 4 ad dregist hefur ad afgreida erindid.

Sigridur Bjork Jonsdottir
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